
ЯК СТВОРИТИ ТА ВТІЛИТИ СТРАТЕГІЮ МОДЕРНІЗАЦІЇ 
БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ
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КРАЇНА, ЧИ НАСЕЛЕНИЙ 

ПУНКТ В МІНІАТЮРІ
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ГОЛОВА ПРАВЛІННЯ 
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ГОЛОВА 
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ОСББ – «країна в мініатюрі»



Кожен уряд (і уряд будинку теж) повинен мати програму дій або 
стратегію 

Стратегія розвитку ОСББ

ОСББ

Правління
ОСББ

Насамперед стратегію формує і розробляє
правління, але її реалізація передбачає участь всіх
мешканців – співвласників будинку

Якщо ви чітко не знаєте куди хочете потрапити – скоріше за все 
ви опинитися не в тому місці, де хотілося б бути

(Конфуцій)



Чому потрібно займатись стратегічним плануванням? 

Суспільно узгоджена програма розвитку

Сприяє згуртуванню мешканців мікрогромади у будинку

Підвищує конкурентну спроможність даного ОСББ (мікрогромади) в залученні зовнішніх

ресурсів

Підкреслює позитивний імідж та фаховість

Забезпечує досягнення цілей - енергонезалежність, комфорт, безпека!



Стратегія термомодернізації дасть можливість:

Дати людям мету, яким має бути їх будинок, і розуміння, що вони можуть
цього досягти

Ознайомити всіх мешканців з проблемними питаннями будинку та
можливими варіантами рішень

Підняти статус Голови ОСББ та його авторитет, необхідний для успішного
прийняття рішень в ОСББ



Основні вимоги до стратегії термомодернізації будинку 

Чітка 

Зрозуміла Проста 



Принципи побудови стратегії 

Демократія чи консенсус 
при прийнятті рішень

До робочої команди 
входять представники 

різних вікових груп

Відкритий характер 
засідань

Широке висвітлення 
стратегії

ПРИНЦИПИ 
СТРАТЕГІЇ



Визначення зацікавлених сторін серед співвласників будинку 
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Можуть, але 
навряд чи 
захочуть

Не можуть і не 
будуть 

Мабуть не 
можуть, але 

хочуть

Можуть і будуть



• Бачення майбутнього

• Стратегічні цілі

• Операційні цілі

• Завдання

• Пріорітети

• Відповідальність

• Терміни

• Відповідальні

• Система моніторингу

• Дійові особи -
Правління

• Аналіз, опитування 
мешканців)

• SWOT

Етапи процесу планування 

Аналіз Стратегія Впровадження 
1 2 3



Що має бути в стратегії розвитку будинку (ОСББ)

Коротка інформаційна довідка про будинок: коли збудований, тип будинку, 
кількість мешканців, земельна ділянка та ін.

Опис наявного стану, проблем та потенціалу у будинку (ОСББ).

Мета, шляхи і способи розв’язання проблем

Бачення майбутнього. Який будинок ми хочемо бачити через рік, 5 років?

Конкретний план заходів та дій



ОБОВ’ЯЗКОВИЙ 

ЕЛЕМЕНТ 

У СТРАТЕГІЇ –

ПЛАН ДІЙ

З ЕНЕРГОЗБЕРЕЖЕННЯ:





Енергоаудит – перший крок до енергоефективності

Проведення енергоаудиту дозволяє дізнатися:
• Які є проблемні питання в будинку?
• Які заходи найбільш ефективні?
• Скільки коштуватиме їх реалізація?
• На яку економію можна очікувати?
• Які терміни окупності цих заходів?

Для створення якісної стратегії – ключовим є обстеження технічного стану та 
проведення енергоаудиту будинку

Енергоаудит і ПД (проектна документація) частково (до 70%) 
відшкодвується ФЕЕ (Фондом енергоефективності)

Енергоаудит Проектна документація



Порядок обговорення та затвердження Стратегії 

Оголошення про збір пропозицій:

• Яким має бути наш будинок?

• Яким має бути наш двір?

Обговорення на правлінні ОСББ

Ознайомлення мешканців на дошках оголошень

Доопрацювання стратегії із врахуванням пропозицій

Затвердження стратегії загальними зборами

Стратегія розвитку ОСББ
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