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ТЕО є основою для підготовки тендерної 

документації, проведення торгів підряду, розробки робочої 

документації, укладання договору підряду та відкриття 

фінансування будівництва. 

 ТЕО (ТЕР) розробляється на підставі вихідних даних 

для об'єктів виробничого призначення та лінійних об’єктів 

інженерно-транспортної інфраструктури, які потребують 

детального обґрунтування відповідних рішень та 

визначення варіантів і доцільності будівництва об'єкта.

Техніко-економічне обґрунтування 

(проєкт) будівництва (далі ТЕО) являє собою 

проєктний документ, на основі якого 

здійснюється процес будівництва. 



ТЕО будівництва є обов’язковим документом, якщо 
фінансування інвестицій повністю або частково здійснюється за 
рахунок державного чи місцевого бюджету, позабюджетних фондів, 
а також власних фінансових ресурсів державних підприємств.

 У процесі розробки ТЕО особливо важливе визначення 
альтернативних варіантів досягнення поставленої мети проєкту, 
забезпечення матеріально-технічними та фінансовими ресурсами. 

 В ТЕО у обов’язковому порядку проводиться оцінка 
майбутнього впливу об’єкта інвестиційного проєкту на навколишнє 
середовище та розробляються заходи щодо забезпечення 
збалансованої господарської діяльності, запобігання, зниження або 
компенсації можливих негативних екологічних та соціально-
економічних наслідків у місці його розташування.

 Згідно з чинним законодавством України кожен об’єкт 
будівництва незалежно від джерел фінансування, форм власності та 
відомчого підпорядкування підлягає державній експертизі, яка 
здійснюється Укрінвестекспертизою.



Як можливі джерела фінансування капітальних 

вкладень в об'єкти можуть розглядатися:

- асигнування з державних бюджетів України, місцевих 

бюджетів і відповідні позабюджетні фонди;

- власні фінансові ресурси і внутрішньогосподарчі 

резерви інвестора;

- позикові і привернуті фінансові кошти замовників;

- грошові кошти, що централізуються об'єднаннями 

(союзами) підприємств;

- іноземні інвестиції.

Згідно ДБН А.2.2.-3:2014 (додаток В) «Склад та зміст 

проєктної документації на будівництво» ТЕО складається 

з наступних розділів:



Для об’єктів виробничого призначення та лінійних об’єктів інженерно-

транспортної інфраструктури:

1. Вихідні положення, в яких зазначається технічна можливість та економічна 

доцільність будівництва об’єкта в цілому, за чергами та пусковими комплексами.

2. Обґрунтування  проєктної  потужності  об'єкта  будівництва, 

передбачуваного асортименту продукції, запланованої до випуску, а також 

міркування щодо її збуту.

3. Обґрунтування чисельності нових або додаткових робочих місць 

виробничого персоналу.

4. Дані про наявність сировинної бази, про забезпечення основними 

матеріалами, енергоресурсами, напівфабрикатами, трудовими  ресурсами з 

обґрунтуванням можливості їх використання або одержання.

5. Дані інженерних вишукувань.

6. Оцінка впливів на навколишнє середовище (ОВНС).

7. Схеми генплану та транспорту.

8. Схема зведеного плану інженерних мереж.

9. Основні рішення з інженерної підготовки території і захисту об'єкта від 

небезпечних природних чи техногенних факторів.

10. Основні технологічні, будівельні та архітектурно-планувальні рішення.



11. Основні рішення та показники з енергоефективності, порівняння варіантів, 

облік і використання вторинних та поновлюваних ресурсів, з охорони праці.

12. Основні положення з організації будівництва.

13. Заходи щодо технічного захисту інформації.

14. Основні рішення з санітарно-побутового обслуговування працюючих.

15. Основні рішення з вибухопожежної безпеки виробництва.

16. Основні рішення щодо реалізації інженерно-технічних заходів цивільного 

захисту (цивільної оборони).

17. Ідентифікація та декларація безпеки об'єктів підвищеної небезпеки.

18. Доступність території об’єкту для маломобільних груп населення (крім 

об’єктів виробничого призначення). 

19. Обґрунтування ефективності інвестицій.

20. Висновки з визначенням вибраного варіанту запропонованих рішень та 

пропозиції.

21. Проєктна тривалість будівництва.

22. Техніко-економічні показники.

23. Кошторисна документація, склад, обсяг та зміст якої визначається 

відповідно до КНУ Настанова з визначення вартості будівництва .

24. Розрахунок класу наслідків (відповідальності) до ДСТУ 8855:2019



Для об’єктів невиробничого призначення:

1. Вихідні положення, в яких зазначається технічна можливість та економічна 

доцільність будівництва об’єкта в цілому, за чергами та пусковими 

комплексами.

2. Обґрунтування проектної потужності об'єкта.

3. Обґрунтування чисельності нових або додаткових робочих місць.

4. Дані про забезпечення енергоресурсами, напівфабрикатами, трудовими 

ресурсами з обґрунтуванням можливості їх використання або одержання.

5. Обґрунтування розміщення об'єкта будівництва.

6. Дані інженерних вишукувань.

7. Оцінка впливів на навколишнє середовище (ОВНС).

8.  Схеми генплану та транспорту.

9. Схема зведеного плану інженерних мереж.

10. Основні рішення з інженерної підготовки території і захисту об'єкта 

будівництва від небезпечних природних чи техногенних факторів.

11. Основні технологічні, будівельні та архітектурно-планувальні рішення.



12. Основні рішення та показники з енергоефективності та охорони праці.

13. Основні положення з організації будівництва.

14. Заходи щодо технічного захисту інформації.

15. Основні рішення з санітарно-побутового обслуговування працюючих.

16. Основні рішення щодо реалізації інженерно-технічних заходів цивільного 

захисту (цивільної оборони).

17.  Доступність території об’єкту для маломобільних груп населення.

18. Обґрунтування ефективності інвестицій.

19. Висновки з визначенням вибраного варіанту запропонованих рішень та 

пропозиції.

20. Проектна тривалість будівництва.

21. Техніко-економічні показники.

22. Кошторисна документація, склад, обсяг та зміст якої визначається 

відповідно до ДСТУ Б Д.1.1- 1. 

23. Розрахунок класу наслідків (відповідальності) відповідно до ДСТУ

8855:2019



ТЕО (проєкт) будівництва є обов'язковим документом у 

випадку, якщо фінансування капітальних вкладень до основних 

фондів відповідних підприємств здійснюється повністю або на 

пайових початках з державного бюджету України та 

позабюджетних фондів, централізованих фондів міністерств і 

відомств а також власних фінансових ресурсів державних 

підприємств

 Рішення про необхідність розробки ТЕО для 

обґрунтування доцільність інвестицій за рахунок інших джерел 

фінансування ухвалюється самостійно інвестором (замовником).

 Розробка ТЕО здійснюється юридичними і фізичними 

особами (проєктувальниками), що отримали в установленому 

порядку ліцензії на виконання відповідних видів проектних 

робіт, і на підставі договору (контракту) із замовником.



При розробці ТЕО необхідне:

- передбачати для складних і крупних об'єктів альтернативні варіанти досягнення мети, 

поставленої замовником (інвестором), в тому числі різні варіанти (джерела) 

фінансування інвестицій;

-враховувати податкову, амортизаційну і кредитну політику, проводимую державою і 

місцевими органами влади, вимоги законодавства і нормативних актів України, 

регулюючих інвестиційну діяльність, умови користування землею і іншими природними 

ресурсами;

-забезпечувати захист інтересів інвестора, з одного боку, і загально національних 

інтересів (інтересів регіону) - з іншого;

-встановити розрахунковий період, в межах якого повинні виконуватися економічні 

розрахунки. Як правило, розрахунковий період включає період будівництва, освоєння 

проектної потужності і експлуатації підприємства до першої його реконструкції або 

закінчення терміну окупності капітальних вкладень;

-розрахунки і аналіз основних економічних і фінансових показників здійснювати в 

спеціально розроблених уніфікованих таблицях по методиці, що діє.

 

 В процесі розробки ТЕО обов'язковому порядку повинна здійснюватися оцінка 

дії діяльності підприємства (об'єкту) на навколишнє середовище (ОВНС).



Вітчизняний та міжнародний підходи до екологічної складової 

будівельного інжинірингу 



Порядок розробки, узгодження і затвердження ТЕО інвестицій

 Замовник (інвестор) виходячи зі своїх цілей і аналізу ситуації з 

урахуванням рішень, прийнятих в програмах і схемах розміщення 

продуктивних сил, готує Декларацію про наміри.

 Після отримання позитивного рішення від органу місцевого 

самоврядування з приводу Клопотання (Декларації) про наміри і розгляду 

умов розміщення майданчика (траси) для будівництва об'єкту замовник 

(інвестор) ухвалює рішення про розробку ТЕО.

 Для підготовки початкової інформації і матеріалів, складання завдання на 

розробку ТЕО, організації і проведення конкурсу (тендеру) на їх розробку 

замовником притягуються на договірних умовах інжинірингова, 

консалтингова, маркетингова фірми або створюється тендерний комітет.

 Узгодження намічених рішень по будівництву об'єкту і умов попереднього 

узгодження земельної ділянки проводиться замовником або за його 

дорученням проєктувальником.



Етапи, документи і результати інжинірингової діяльності в процесі реалізації

 інвестиційного проекту 





В результаті розробки ТЕО визначаються техніко-економічні 

фінансові показники:

1.Потужність підприємства (річний випуск продукції, пропускна 

спроможність) в натуральному виразі (по видах продукції).

2.Вартість товарної продукції, млн. грн.

3. Загальна чисельність тих, що працюють, зокрема робочих, чол.

4.Кількість (приріст) робочих місць, одиниць.

5. Загальна вартість будівництва, млн. грн. 

6.Вартість основних виробничих фондів, млн. грн.

7.Тривалість будівництва, рік.

8.Питомі капітальні вкладення, грн./один.

9.Собівартість основних видів продукції, грн./один.

10.Балансовий прибуток, млн. грн.

11.Чистий прибуток (дохід), млн. грн.

12.Термін окупності капітальних вкладень, рік.

13.Внутрішня норма рентабельності (норма прибули) %.



На стадії проєкту (робочого проєкту) техніко-економічна оцінка 

робиться для:

– встановлення відповідності основних показників проєкту 

завданню на проектування, а також вимогам будівельних норм 

(ДБН) і інших нормативних документів в області проєктування 

житлових і громадських будівель;

– виявлення впливу на техніко-економічні показники даного 

проєкту будівлі якісних відмінностей в порівнянні з еталонним або 

в порівнянні з діючими, раніше реалізованими, проєктами в частині 

об'ємно-планувальних і конструктивних рішень, систем 

інженерного устаткування, якості оздоблення.

– визначення техніко-економічних переваг, соціальних, екологічних 

нового проєктного рішення в порівнянні з проєктами нині чинних 

підприємств, з урахуванням виявлених відмінностей в якісній  

характеристиці порівнюваних проєктних рішень.



На стадії робочої документації техніко-економічна оцінка 

проєктів робиться для:

– встановлення відповідності основних показників даного проєкту 

на цій  стадії проектування показникам, затвердженим на стадії 

проекту;

– визначення техніко-економічних показників по варіантах об'ємно-

планувальних і конструктивних рішень, що розробляються 

відповідно до завдання на проєктування (варіантів рішення 

зовнішніх стін при різних розрахункових температурах, варіантів 

конструктивних рішень даху, підлог, віконних заповнень, санітарних 

вузлів та ін.);

– виявлення якості і довговічності будівельних конструкцій по 

сукупності властивостей несучих конструктивних елементів, 

несучих огороджувальних або спеціальних, обумовлюють їх 

придатність задовольняти нормативним вимогам будівництва і 

експлуатації будівель.







Висновок про економічну 

доцільність і остаточне рішення про 

вибір кращого варіанту можна робити 

тільки за результатами порівняння 

варіантів, розроблених з однаковою 

мірою деталізації і закінченості. 

Якщо варіант, розроблений на більше ранній стадії 

проєктування, виявиться за показниками краще, чим варіант, 

що детальніше пропрацював, то це дає основу для подальшої 

його розробки.

 

 Економічна оцінка проєктних рішень в загальному 

випадку складається з певної  послідовності складових.
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