
Лекція 10. Майбутнє реновації міського середовища 

1. Вступ 

Майбутнє реновації міського середовища визначається одночасним 

впливом глобальних трендів: кліматичних змін, цифровізації, 

демографічних трансформацій, економічних викликів і культурної 

переоцінки міста як простору життя. На відміну від минулих 

десятиліть, коли оновлення міста зводилось до фізичного ремонту 

будівель або благоустрою, реновація ХХІ століття — це системна, 

міждисциплінарна стратегія сталого відновлення, що інтегрує 

екологічні, соціальні, економічні, культурні та технологічні 

компоненти. 

Міста майбутнього не можна лише «ремонтувати» — їх треба 

переосмислювати як живі організми, що здатні адаптуватися до змін 

клімату, нових способів праці, мобільності та соціальної взаємодії. 

2. Концепція сталого майбутнього міст 

Сучасна урбаністика орієнтується на принципи Resilient City, Smart 

City, Inclusive City та Circular City, які втілюють різні аспекти 

майбутнього реновації. 

Концепція Сутність Внесок у реновацію 

Resilient 

City 

Місто, здатне 

адаптуватися до криз 

(економічних, 

кліматичних, соціальних). 

Планування стійкої 

інфраструктури, зелених 

коридорів, енергетичної 

автономії. 



Smart City Використання цифрових 

технологій для управління 

ресурсами. 

Сенсорні системи 

моніторингу, «розумні» 

будинки, цифрові близнюки 

міст. 

Inclusive 

City 

Місто для всіх — 

незалежно від віку, 

статку, стану здоров’я. 

Безбар’єрне середовище, 

соціальні програми, доступне 

житло. 

Circular 

City 

Місто замкненого циклу 

ресурсів. 

Повторне використання 

матеріалів, мінімізація 

відходів, енергоощадність. 

Реновація у майбутньому стане ключовим інструментом реалізації 

цих концепцій, оскільки дозволяє переосмислити існуючу тканину 

міста без необхідності знищення минулого. 

3. Еволюція стратегій реновації у ХХІ столітті 

Тенденції XXI століття зумовлюють перехід від капітального 

будівництва до "soft urbanism" — гнучкого, адаптивного 

перетворення міського простору. 

Основні етапи розвитку реноваційної політики у світі можна 

представити так: 

Етап Період Характеристика Приклади 

1. 

Постіндустріальна 

реновація 

1990–2010 Відновлення 

занедбаних 

промислових зон. 
 

HafenCity 

(Гамбург), 

22@Barcelona. 

2. Еко-реновація 2010–2020 Акцент на сталості, Hammarby 



енергоефективності. Sjöstad 

(Стокгольм), 

BedZED 

(Лондон). 

3. Соціальна 

реновація 

2020–2030 Переосмислення 

міського простору 

через участь 

громади. 

Medellín, 

Seoul Seun 

District. 

4. Цифрова 

реновація 

2030+ 

(очікувана) 

Використання 

штучного інтелекту, 

VR/AR для 

управління 

простором. 

Singapore 

Smart Nation, 

Helsinki 

Digital Twin. 

Цей розвиток показує, що реновація переходить із технічної категорії в 

сферу урбаністичної філософії, де важливими стають гуманістичні, 

екологічні та культурні цінності. 

4. Нові технології в майбутній реновації 

Технологічний прогрес визначає якісно нові інструменти для 

проектування, моніторингу та реалізації міських трансформацій. 

4.1. Цифрові близнюки (Digital Twins) 

Моделі міст у реальному часі, що відображають усі процеси — від 

енергоспоживання до пішохідних потоків. Використовуються в 

Сінгапурі, Гельсінкі, Торонто. В Україні — пілотні спроби у Львові 

(цифрова модель історичного центру). 



4.2. BIM-технології 

Інформаційне моделювання будівель стає стандартом для управління 

реновацією житлових масивів. Перевага — прозорість витрат і 

життєвого циклу об’єкта. 

4.3. Штучний інтелект у міському плануванні 

AI допомагає прогнозувати навантаження на транспорт, комунальні 

системи, виявляти просторові дисбаланси. Напр., система UrbanFlow AI 

у Гельсінкі аналізує ефективність публічних просторів. 

4.4. Роботизація і 3D-друк у будівництві 

У Нідерландах та Китаї вже застосовуються 3D-друковані житлові 

блоки — швидше, дешевше, екологічніше. В майбутньому це стане 

частиною реноваційних програм у післявоєнних регіонах. 

5. Екологічний вимір: зелена та кліматично адаптивна реновація 

Майбутнє міського розвитку неможливе без глибокої екологічної 

інтеграції. 

Реновація стає платформою для досягнення кліматичних цілей 

Паризької угоди та Європейського Зеленого курсу. 

 

 

Основні напрямки: 



• енергоефективність і нульовий вуглецевий баланс (NZEB-

будівлі); 

• біофільний дизайн — поєднання архітектури і природи; 

• «зелені дахи», вертикальні сади, природні коридори; 

• управління дощовими водами (nature-based solutions); 

• відновлення екосистем у межах міста. 

Приклад: 

Міланська ініціатива Bosco Verticale — дві житлові вежі, вкриті понад 

900 деревами, що поглинають CO₂. У Варшаві реалізовано проєкт 

Zielone Osiedla — зелені житлові квартали з циркуляційною водною 

системою. 

6. Соціальні інновації у реновації 

У ХХІ столітті ключовим елементом стає людина як активний 

суб’єкт міських змін. Реновація має створювати не просто житло, а 

соціальну тканину спільнот. 

Соціальні тренди майбутнього: 

1. Участь мешканців у прийнятті рішень — перехід від моделі 

«згори вниз» до «знизу вгору». 

2. Кооперативне управління житлом — мешканці як 

співвласники, інвестори, управлінці. 

3. Нові форми колективного простору — коворкінги, громадські 

кухні, спільні сади. 

4. Соціальна інклюзія — простори, доступні людям різного віку, 

культур, фізичних можливостей. 



Приклади: 

• R-Urban (Париж) — самокерована громада, що розвиває житлові, 

енергетичні та культурні проекти. 

• Medellín Integral Urban Project (Колумбія) — інклюзивна 

реновація районів через культуру і транспорт. 

7. Економічні та фінансові моделі реновації майбутнього 

Модель Механізм Потенціал 

Green Bonds Залучення коштів через 

облігації сталого 

розвитку. 

Фінансування 

енергоефективних 

проектів. 

Impact Investing Інвестиції з соціальним 

ефектом. 

Поєднання 

прибутковості з 

суспільною користю. 

PPP нового 

покоління 

Гнучкі партнерства між 

муніципалітетом, 

бізнесом і громадами. 

Спільна відповідальність 

і прозорість. 

Європейські 

кліматичні 

фонди 

Фінансування через 

European Urban Initiative, 

Green Deal. 

Підтримка модернізації 

житла, мобільності, 

енергетики. 

Для України перспективним є створення Національного фонду 

сталого відновлення міст, який би акумулював міжнародну допомогу, 

муніципальні ресурси та приватні інвестиції. 

8. Культурний аспект: реновація і міська ідентичність 



Майбутнє реновації неможливе без поваги до історичної пам’яті. 

Реновація повинна зберігати дух місця, адаптуючи його до нових 

функцій. 

Сучасна тенденція — не реставрація як «замороження минулого», а 

регенерація — поєднання історії та інновації. 

Приклад Суть Результат 

King’s Cross, 

London 

Відновлення промислових 

складів як освітньо-культурного 

кварталу. 

Новий центр знань і 

технологій. 

Łódź, Польща Реновація фабрик у креативні 

кампуси. 

Піднесення міської 

ідентичності. 

Реновація 

Подолу, Київ 

Поєднання старих будівель із 

новими функціями (кав’ярні, 

арт-простори). 

Відродження 

культурного центру 

міста. 

 

9. Український контекст майбутнього реновації 

Україна стоїть перед масштабним завданням післявоєнного 

відновлення, що водночас є унікальним шансом для перезапуску 

міського середовища.  

Основні напрями: 

• відбудова житлового фонду за стандартами NZEB; 

• відновлення історичних центрів і формування нових 

екодистриктів; 

• впровадження цифрового кадастру реновації; 



• залучення громад до планування; 

• міжнародна співпраця (програми ЄС «New European Bauhaus», 

UN-Habitat). 

Майбутнє українських міст — це симбіоз пам’яті, інновацій і 

стійкості. 

10. Прогноз: міста 2050 року 

Дослідження OECD, UN-Habitat, World Economic Forum прогнозують 

такі ключові вектори: 

1. Декарбонізація — усі нові та реконструйовані будівлі з 

нульовим викидом. 

2. Цифрове управління — міста як платформи даних. 

3. Соціальна рівність — політика «Right to the City». 

4. Розумна мобільність — безпечна, безвуглецева, автономна. 

5. Мікроурбанізм — розвиток локальних 15-хвилинних спільнот. 

6. Архітектура як сервіс — будівлі, що змінюють функцію 

відповідно до потреб суспільства. 

11. Таблиця: Напрями майбутньої реновації 

Вимір Ключова 

тенденція 

Інструменти Очікуваний 

ефект 

Екологічний Нульовий 

вуглецевий 

баланс 

NZEB, зелена 

інфраструктура 

Зменшення 

кліматичного 

сліду 

Соціальний Інклюзія та Партисипативне Зростання 



співучасть планування якості життя 

Економічний Кругова 

економіка 

Переробка 

матеріалів, green 

finance 

Зниження 

витрат 

Технологічний Цифровізація 

простору 

BIM, AI, digital 

twins 

Ефективне 

управління 

Культурний Переосмислення 

спадщини 

Re-use 

архітектури 

Ідентичність, 

туристичний 

потенціал 

 

12. Висновки 

Майбутнє реновації міського середовища — це перехід від реактивної 

модернізації до проактивного, ціннісного відновлення, у якому: 

• технології працюють на людину, 

• екологічна сталість поєднується з культурною спадковістю, 

• громада стає повноцінним партнером у прийнятті рішень, 

• а міста перетворюються на живі, адаптивні, справедливі 

системи. 

Реновація майбутнього — це не просто оновлення фізичного простору, 

а новий суспільний договір про якість життя в місті. 

 

 

 



Питання для самоперевірки 

1. У чому полягає різниця між концепціями Resilient City і Circular 

City? 

2. Як цифрові технології змінюють підхід до реновації? 

3. Які фінансові моделі можуть підтримати екологічну 

модернізацію житла? 

4. Яку роль відіграє культурна спадщина у сучасній реновації? 

5. Які особливості майбутнього відновлення українських міст після 

війни? 

 

 

 


