ЗМІСТ ПРАКТИЧНИХ ЗАНЯТЬ

РОЗДІЛ 1. ЗДІЙСНЕННЯ ЖИТЛОВИХ ПРАВ У СФЕРІ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ, КОРИСТУВАННЯ ПРИВАТНИМ ТА КОМУНАЛЬНИМ ЖИТЛОВИМ ФОНДОМ, А ТАКОЖ СОЦІАЛЬНИМ ЖИТЛОВИМ ФОНДОМ

ПРАКТИЧНЕ ЗАНЯТТЯ №1 
ТЕМА: ЖИТЛОВЕ ПРАВО ЯК КОМПЛЕКСНА ГАЛУЗЬ ЗАКОНОДАВСТВА

Мета практичного заняття:
засвоєння, закріплення, поглиблення знань про:
· житлові правовідносини та особливості їх правового регулювання;
· джерела житлового права;
· житлові права і обов’язки; 
План:
1. Поняття житлового права, його предмет
2. Методи та принципи житлового права
3. Система та загальна характеристика житлового законодавства
4. Джерела житлового права
5. Поняття житлових правовідносин та їх структура
6. Житлові права та обов’язки громадян

Завдання – оволодіння комплексом знань щодо особливостей предмету та методу правового регулювання житлових правовідносин. Правильне розуміння Житлового права як дисципліни, науки і системи нормативно-правових актів, що регулюють житлові правовідносини. Розуміння Житлового права як комплексу цивільних та адміністративних правовідносини, яким властиві методи та принципи цих галузей права. Чітке розуміння ієрархії джерел Житлового права, що включають в себе загальні та спеціальні норми. Комплексне розуміння житлових прав та обов’язків, що базуються на нормах Конституції України, нового Цивільного кодексу України на засадах свободи приватного життя.

Основні терміни та поняття
Житло, житлове право, суб’єктивні права та обов’язки, житлові правовідносини, правове регулювання житлових правовідносин, джерела житлового права, предмет житлового права, метод житлового права, право на житло.
Методичні вказівки
За критерієм предмету та методу правового регулювання Житлове право є комплексною галуззю законодавства, оскільки попри єдність об’єкту правовідносин, – житла, – в ньому поєднані правові норми і правові інститути конституційного, цивільного, адміністративного та навіть кримінального права. Є відмінності і в методах правового регулювання відповідних правовідносин. Так, цивільним правовідносинам (майновим та особистим немайновим відносинам, заснованим на юридичній рівності, вільному волевиявленні, майновій самостійності їх учасників) властивий диспозитивний метод правового регулювання цих відносин, в той час як адміністративним, – імперативний, або ж влади і підпорядкування.
Житлове право розуміють у об’єктивному та суб’єктивному значеннях. В об’єктивному житлове право – це система правових норм, що регулюють житлові правовідносини. В суб’єктивному – це визначена законом міра дозволеної поведінки уповноваженої особи. Житловим суб’єктивним правам певної особи кореспондуються суб’єктивні обов’язки іншої. Разом з правами кожна особа одночасно набуває певних обов’язків, зміст яких в процесі розвитку житлових правовідносин може змінюватись. 
Предмет житлового права – коло конкретних суспільних правовідносин, які виникають при: забезпеченні житлом, користуванні державним, комунальним та приватним житловим фондом; обміні приміщень; приватизації; користуванні службовими житловими приміщеннями та гуртожитками; виникненні та припиненні права власності на житло; переведенні житлового фонду в не житловий; утриманні житлового фонду; користуванні прибудинковою територією; виселенні громадян; забезпечення та користування житлом спеціального призначення; діяльності ОСББ, захисті житлових прав і свобод.
Головним критерієм залишається те, що ці відносини виникають з приводу житла, що дозволяє об’єднати їх правове регулювання в єдину комплексну галузь законодавства.
Питання «методи» варто розкривати через призму методів, притаманних галузі права, «відповідальної» за регулювання житлових відносин. Публічно-правовому регулюванню притаманний імперативний метод правового регулювання; приватноправовому – диспозитивний (критерієм виступає свобода волі учасників та перебування у відносинах субординації чи координації , - підпорядкування чи узгодження воль суб’єктів).
Джерела житлового права: нормативно-правові акти, якими врегульовано житлові правовідносини.
Ієрархія джерел Житлового права: міжнародні акти, Конституція України, ЖК УРСР, ЦК України, Закони України, Укази Президента України, Постанови Кабінету Міністрів України, акти міністерств, акти органів місцевого самоврядування.
Житлові права та обов’язки закріплено, в першу чергу, в Конституції України, ЖК України, Законах України. Вони корелюються відносно специфіки відносин, в які вступають учасники, точніше об’єкта, з приводу якого учасники вступають у відносини, - житла. Правовий режим житла певною мірою визначає правове становище їх учасників в конкретних правовідносинах на основі правового статусу, визначеного в актах законодавства (Конституції України, ЦК України, ЖК України та інших законів та підзаконних актів).

Задачі з теми
Задача №1
Подружжям Усс була одержана 2 кімнатна квартира в будинку державного житлового фонду в 1997 році. В 1998 році сторонами квартира була приватизована. В 2009 році шлюб між подружжям було розірвано. З вказаного періоду часу колишній чоловік створив іншу сім'ю і постійно проживає із співмешканкою, із спірної квартири забрав всі свої речі. Позивальниця Усс в 2024 році подала позов до суду про визнання Усс таким, що втратив право користування на спірну квартиру в порядку ст. 107 ЖК України, оскільки відповідач виїхав на інше постійне місце проживання. Чи підлягає позов задоволенню? 

Задача №2
Сторони (склад сім'ї: чоловік, жінка і 3 неповнолітніх дитини) займали 3 кімнатну кооперативну квартиру. Розмір кімнат -16, 18 і 22 кв. м, загальна площа квартири 68 кв. м, всі кімнати ізольовані. У зв'язку з розірванням шлюбу в 2024 році чоловік просить розділити квартиру і виділити йому в користування кімнату розміром 22 кв. м. Чи підлягають задоволенню його вимоги.
Яким буде судове рішення у випадку, якщо станом на 2024 рік пайові внески були сплачені? 

Задача №3
Костенко 22 грудня 2023 року подала в райвиконком документи про приватизацію своєї однокімнатної квартири. 3 березня 2024 г гр. Костенко померла, не встигнувши оформити право власності на квартиру. Спадкоємцями заявлена вимога про визнання права власності на вказану квартиру. Чи правомочні заявлені вимоги.
Надайте правову консультацію спадкоємцям щодо можливості набуття ними прав власності на цю квартиру.

Задача №4
Позивач Лисенко заявив вимогу про визнання дружини такою, що втратила право користування квартирою державного житлового фонду, оскільки остання з 2015 року не проживає в наданій сторонам квартирі без поважної причини. Відповідачка проти позову заперечує, оскільки шлюб з чоловіком вона не розірвала, а в квартирі не проживає зважаючи на неналежну поведінку чоловіка – який п'янствує, б'є її і влаштовує скандали, у зв'язку з чим вона вимушена проживати тимчасово у сестри. Чи підлягають задоволенню заявлені вимоги?
Яким має бути рішення суду у випадку, якщо правовий режим даної квартири був би кооперативний? 

Задача №5
Сторони займають 3 кімнатну державну квартиру, склад сім'ї: чоловік, жінка і 3 неповнолітніх дитини. Розмір кімнат -28, 18 і 22 кв. м, загальна площа квартири 88 кв. м, всі кімнати ізольовані. У зв'язку з розірванням шлюбу чоловік просить розділити квартиру і виділити йому в користування кімнату розміром 28 кв. м. Чи підлягають задоволенню його вимоги?
Яким буде судове рішення у випадку, якщо режим власності квартири був би «приватна власність», форма: «спільна сумісна власність» чоловіка та дружини? Чи вплине на судове рішення факт наявності дітей? Варіанти: одна дитина, дві дитини; діти залишаються з матір’ю, діти залишаються з батьком?
 
Задача №6
Райвиконком пред'явив вимогу про визнання ордера недійсним, оскільки гр. Осіпчуком до складу сім'ї при отриманні житла була включена його мати. На момент розподілу житла мати мала в приватній власності житловий будинок, жила ж площа була надана з урахуванням матері Осіпчука. Осіпчук проти позову заперечує, оскільки житлова площа була надана в межах норми без урахування його матері, крім того мати постійно проживає з ним тривалий термін більше 5 років як член сім'ї. Як вирішити спір.

Задача №7
Подружжю була надана однокімнатна кооперативна квартира, житловою площею 22 кв. м, розмір пайового внеску складав 30000 гривень. Член кооперативу був чоловік. До розірвання шлюбу подружжям виплатило пай у розмірі 10000 гривень, після чого чоловік проводив виплату паю самостійно. Дружина виїхала жити до матері. Дружина заявила позов про розділ вказаної квартири. Чоловік висловив намір повернути їй лише частину пайового внеску в розмірі 5000 грн.
Як вирішити спір? 

Задача № 8
Бурки мають на праві приватної власності приватизовану 2 кімнатну квартиру. В 2004 році шлюб між сторонами був розірваний. Чоловік після розірвання шлюбу пішов жити до матері, забрав всі свої речі. Бурка пред'явила до суду позов про визнання чоловіка таким, що втратив право користування спірною квартирою, оскільки він не проводить оплату за квартиру і не проживає в ній з 2004 року без поважної причини. Зазначені факти відповідачем не оспорюються, але заперечуються вимоги про визнання втрати права користування житловим приміщенням. 
Вирішіть справу.
Яким має бути судове рішення у випадку вимог дружини про визнання за нею права власності на спірну квартиру у зв’язку зі збігом строку набувальної давності. 
Контрольні питання:
1. Дайте визначення Житлового права.
2. Предмет Житлового права.
3. Метод Житлового права.
4. Поняття житлового правовідношення.
5. Поняття та ознаки «житла».
6. Житлові права та обов’язки.
7. Дайте визначення «права на житло» та визначте його зміст.

Тестові завдання
1. Житлове право є:
а) галузь права;
б) галузь законодавства;
в) галузь права і галузь законодавства.

2. Предметом Житлового права є:
а) житло;
б) житлові правовідносини;
в) відносини з надання квартир та будинків у користування, користування квартирами; приватизація, конфіскація.

3. Метод правового регулювання Житлового права:
а) імперативний;
б) диспозитивний;
в) диспозитивний та імперативний.

4. Функції Житлового права:
а) регулятивна;
б) охоронна;
в) виховна;
г) попереджувальна;
д) всі вище зазначені. 

5. Принципи Житлового права: 
а) недоторканості житла;
б) законності;
в) гарантованості судового захисту; 
г) доступності судового захисту;
д) презумпції не винуватості.

6. Джерела Житлового права:
а) Конституція України;
б) Житловий Кодекс України;
в) звичай;
г) Постанова Пленуму Верховного Суду України.

7. Житлові права громадян:
а) недоторканість житла;
б) на соціальне житло;
в) приватизацію;
г) право власності;
д) все вищезазначене.

8. Житлові обов’язки громадян:
а) користуватися житлом;
б) оплачувати комунальні послуги;
в) бережливо ставитися до житла;
г) забезпечувати право вільного користування житлом для державних потреб;
д) приватизації.

9. Суб’єкти житлових правовідносин:
а) громадяни України;
б) будь-яка фізична особа;
в) державні органи;
г) об’єднання громадян;
д) все вищезазначене. 

10. До відання виконавчих органів сільських, селищних, міських рад належать:
а) управління об’єктами житлово-комунального господарства;
б) облік громадян, які потребують поліпшення житлових умов;
в) допомога громадянам в будівництві житла;
г) надання громадянам пільгових кредитів для будівництва житла;
д) реєстрація ЖБК;
є) надання громадянам, які потребують соціального захисту безоплатного житла у власність;
ж) видача ордерів;
з) розв’язання житлових спорів.

Рекомендована література:
Основна [1-5] ; додаткова [5-15, 18, 19].

ПРАКТИЧНЕ ЗАНЯТТЯ № 2
ТЕМА: ЖИТЛОВИЙ ФОНД. ЖИТЛОВІ ПРИМІЩЕННЯ. ЖИТЛОВО-КОМУНАЛЬНЕ ГОСПОДАРСТВО

Мета практичного заняття:
засвоєння, закріплення, поглиблення знань про:
· житло та житлові приміщення;
· види житлового фонду;
· житлово-комунальне господарство; 

План:
1. «Житло»: поняття, ознаки, правове регулювання, вимоги.
2. Поняття та види житлового фонду.
3. Державний, комунальний житловий фонд.
4. Приватний житловий фонд.
5. Житловий фонд соціального призначення.

Завдання: засвоїти теоретичні положення та зміст нормативно-правових актів, якими врегульовано правовий режим «житла» та «житлових приміщень».

Основні терміни та поняття
Житло, житлове приміщення, інше приміщення, приміщення, придатне для проживання, державний житловий фонд, комунальний житловий фонд, приватний житловий фонд, житловий фонд соціального призначення.
Методичні вказівки
Згідно зі ст. 4 ЖК житлові будинки, а також житлові приміщення в інших будівлях, що розташовані на території України, утворюють житловий фонд.
Відповідно до форм власності житловий фонд поділяється на:
- державний, комунальний житловий фонд;
- приватний житловий фонд;
- житловий фонд соціального призначення відповідно до Закону України «Про житловий фонд соціального призначення» від 12.01.2006 р. 
Питання поняття та види житлових фондів варто розкривати на основі розуміння під житловим фондом сукупності всіх житлових приміщень в Україні. 
Правовий режим житлових приміщень врегульовано ЖК України, ЦК України та Законом України «Про житловий фонд соціального призначення», іншими актами житлового законодавства.
Слід мати чітке усвідомлення того, що «житло» є житловим приміщенням, придатним для постійного проживання людини, відповідає ДБН «Житлові будинки. Основні положення. ДБН В.2.2-15:2019»[footnoteRef:1] та ДСН. [1:  https://dbn.co.ua/load/normativy/dbn/dbn_v_2_2_15_2015_zhitlovi_budinki_osnovni_polozhennja/1-1-0-1184] 

Житлове приміщення має бути зареєстрованим в державному реєстрі як житлове приміщення.
До житлового фонду не входять вбудовані нежитлові приміщення в житлових будинках, призначені для торгівлі, громадського харчування, побутового та інших видів обслуговування населення.
Під житловими будинками розуміють будівлі, які призначені для проживання людей, мають одну чи кілька квартир, а також необхідні підсобні приміщення і які характеризуються відповідністю будівель архітектурно-будівельним, санітарно-гігієнічним, протипожежним та іншим нормам, що робить ці будівлі придатними для постійного проживання в них громадян.
Квартири – це частини житлових будинків, що призначені для проживання однієї або кількох сімей з упорядженими житловими кімнатами, підсобними приміщеннями, окремим виходом на сходову клітку, галерею, в коридор, на вулицю.
Житлова кімната (кімнати) у квартирі, придатна для постійного проживання сім'ї, разом з підсобними приміщеннями квартири також складають житловий фонд.
Визнання житлових будинків непридатними для проживання. Згідно ст. 7 ЖК квартири і будинки державного і громадського житлового фонду, непридатні до проживання, можуть бути переобладнані для використання в інших цілях або знесені за рішенням виконавчого органу відповідної ради або місцевої державної адміністрації. Обстеження стану цих будинків повинно проводитися не рідше одного разу на п'ять років. 
Порядок обстеження стану житлових будинків з метою встановлення їх відповідності санітарним і технічним вимогам та визнання житлових будинків і приміщень непридатними для проживання визначений постановою Ради Міністрів Української РСР від 26 квітня 1984 року № 189. 
Для обстеження стану будинків призначається комісія у складі: заступника голови місцевої державної адміністрації або іншого виконавчого органу, начальника управління житлового господарства, представників управління у справах будівництва і архітектури, органів санітарно-епідеміологічної служби, державного пожежного нагляду, депутата місцевої ради, інженера житлово-експлуатаційної організації та представника громадського будинкового комітету. Комісія має право залучати в установленому порядку фахівців проектних, науково-дослідних інститутів тощо. Вона складає акт обстеження будинку, перевіряє обґрунтованість висновків про неможливість або недоцільність капітального ремонту. Громадяни, які мешкали у житлових будинках або житлових приміщеннях, що переведені у нежитлові, забезпечуються житловою площею відповідно до чинного законодавства України. Рішення про переведення житлового будинку у нежитловий може бути прийняте тільки у виняткових випадках.
Питання видів житлового фонду варто розкривати за різними критеріями: формою власності та цільовим призначенням. За формою власності слід поділяти: житлові приміщення державного, комунального та приватного житлового фонду. За цільовим призначенням: загальний житловий фонд, службове житло та гуртожитки, житловий фонд соціального призначення.
 Питання державного та комунального житлового фонду варто розкривати через призму Закону України «Про передачу об'єктів права державної та комунальної власності» 1998 р. притому, статус об’єкта має визначатися на основі підпорядкування житлового фонду Фонду державного майна України чи перебування його у власності територіальної громади.  Через визначення правового режиму відповідного житлового фонду пропонується переосмислити правові основи застосування положень Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду».
Питання приватного житлового фонду варто вивчати та розкривати на основі положень ЦК України та ЖК України. Притому, слід звернути увагу на відмінності у врегулюванні користування чужим житлом (сервітутів осіб, які є членами сім’ї власника під час перебування в шлюбі та після розлучення). Питання включає: підстави набуття права приватної власності, порядок користування ним, припинення права власності).
Питання житлового фонду соціального призначення варто розкривати на основі положень Закону України «Про житловий фонд соціального призначення». Загальні питання: підстави постановки на облік потребуючих соціального житла, надання соціального житла, користування ним та припинення користування (припинення договору найму житла фонду соціального призначення). Варто усвідомити джерела формування фонду житла соціального призначення. Слід з’ясувати особливості надання соціального житла в країнах ЄС та визначити відмінності в правовому режимі соціального житлового фонду в Україні та країнах ЄС.

Задачі з теми

Задача № 1
Кудлай і його сім'ї, що складається з 3 чоловік – його, дружини і сина 2х років була надана службова квартира в 2015 році. Шлюб між подружжям був розірваний в 2018 році. Дитина після розлучення залишилася на вихованні матері. В 2019 році Кудлай був звільнений з підприємства за власним бажанням Підприємством заявлений позов про виселення Васильєвих із займаного житлового приміщення без надання іншого. 
Яким має бути судове рішення?

Задача № 2
Безпалько в 1.01.1994 р. була одержана 2 кімнатна кооперативна квартира, розмір пайового внеску за яку склав 6000 гр. Первинний пайовий внесок був внесений Безпалько у розмірі 1500 гривень, з подальшою виплатою пайового внеску щомісячно у розмірі 100 гривень. 1.01.1996 р. Безпалько уклав шлюб з відповідачкою і спільно вони виплатили повністю пайовий внесок в період подружнього життя. Безпалько після розлучення 2023 р. замінив замки в квартирі і вигнав дружину, пояснивши, що квартира належить йому. Безпалько подала позов про вселення і розділ квартири, оскільки вважає, що квартира є сумісною власністю подружжя. 
Вирішіть справу.
 
Задача № 3
Подружжя Остапенко займає 3 кімнатну квартиру, яка була надана чоловіку як службова. Відповідач Остапенко став вживати спиртні напої, бити дружину. Вжиті заходи, а саме попередження органами поліції позитивних результатів не дали. Дружина заявила вимогу про примусовий обмін квартири. Відповідач з позовом згоден, підприємство, що надало житло заперечує.
Вирішіть справу. 

Задача № 4
Сім'я Васькових звернулася до органів приватизації житла із заявою про приватизацію квартири. Райвиконком відмовив заявникам в приватизації житла, оскільки міськвиконкомом було ухвалено рішення про те, що житлові будинки побудовані до 1939 року не підлягають приватизації зважаючи на старість. Чи правомірна відмова в приватизації?
Чи зміниться зміст судового рішення, якби змістом рішення Міськради було б визнання споруди пам’яткою архітектури? 

Задача № 5
Позивач Ковальчук заявив вимогу про розділ кооперативної квартири, яка складається з 2 роздільних кімнат площею 20 і 28 кв. м. Склад сім'ї 4 чоловіка, включаючи 2 неповнолітніх дітей. Пай повністю за квартиру не виплачений. Ковальчук просить розділити квартиру і виділити йому кімнату більшою площею. Відповідачка заперечує проти позову, оскільки розділ квартири ущемить права їх неповнолітніх дітей. Чи підлягають задоволенню заявлені вимоги? Яким було б судове рішення щодо житлового приміщення державного житлового фонду; приватного житлового фонду?
 
Задача № 6
Стадник звернувся до суду з позовом про визнання ордера недійсним, оскільки була надана спірна квартира сім'ї Попових, що стоять в черзі на отримання житла після нього. Райвиконком проти позову заперечує, вказуючи, що Стадник забезпечений житлом, а сім'я Попових свого житла взагалі не має, що і було враховано при видачі ордера. 
Чи обґрунтовані заперечення виконкому?
 
Задача № 7
Сім’єю Дуплій була приватизована 2 кімнатна квартира і видано свідоцтво про право власності. З 2000 року Дуплій виїхав в інший населений пункт, де проживає в службовій квартирі. Дружина Дуплій заявила вимогу про визнання таким, що втратив право користування Дуплій спірної квартири, оскільки останній в ній не проживає, має постійне інше місце проживання. Чи підлягають задоволенню заявлені вимоги? 

Задача № 8
Єрьомін, який зареєстрований в м. Запоріжжя, звернувся до Буковельської сільської ради як учасник Революції Гідності про надання йому земельної ділянки для будівництва приватного будинку в розмірі, 0.1 га. Йому було відмовлено. Аргументом стало відсутність вільних земельних ділянок з режимом земель «для будівництва будинку та ведення присадибного господарства». 
Він звернувся до суду з вимогою про визнання рішення Буковельської сільської ради незаконним і таким, що порушує його права, аргументуючи, що відповідно до законодавства така земельна ділянка має бути виділена за зверненням, до того ж, в населеному пункті є вільні землі без визначеного режиму. До того ж, за його інформацією, минулого місяця з числа таких земель була виділена земельна ділянка Голові МСЕК Хмельницької області.
Яким має бути судове рішення?  

Контрольні питання:
1. Поняття та ознаки «житла».
2. Дайте визначення житла та житлового приміщення.
3. Критерії «житлового приміщення» за ДБН В.2.2-15:2019.
4. Правовий режим державного та комунального житла.
5. Правовий режим приватного житла.
6. Правовий режим житлового фонду соціального призначення.
7. Загальна характеристика ЖКГ.

Тестові завдання
11. Об’єднання співвласників багатоквартирного будинку є:
а) громадською організацією;
б) комерційною організацією;
в) неприбутковою організацією.

12. Житловий фонд:
а) державний, комунальний;
б) колективний;
в) соціальний;
г) приватний.

13. Передача державного житлового фонду в комунальну власність здійснюється на підставі:
а) Закону України;
б) Указу Президента;
в) Постанови Державного комітету будівництва, архітектури та житлової політики України. 
14. Квартира це:
а) частина житлового багатоповерхового будинку;
б) частини житлових будинків, що призначені для проживання однієї чи кількох сімей з упорядженими житловими кімнатами, підсобними приміщеннями, окремим виходом на сходову клітку, галерею, коридор;
в) частини житлових будинків, що призначені для проживання однієї чи кількох сімей з упорядженими житловими кімнатами, підсобними приміщеннями, окремим виходом на вулицю.

15. Визнання будинків непридатними для проживання здійснюється:
а) Державним комітетом будівництва, архітектури та житлової політики;
б) місцевою Радою народних депутатів;
в) виконавчим органом відповідної Ради,

16. Обстеження стану будинків проводиться комісією у складі:
а) заступник голови виконавчого органу, начальник управління житлового господарства, представники управління у справах будівництва і архітектури, органів санітарно-епідеміологічної служби, державного пожежного нагляду, депутата місцевої ради, інженера житлово-експлуатаційної організації, представника громадського будинкового комітету;
б) заступник голови виконавчого органу, начальник управління житлового господарства, представники управління у справах будівництва і архітектури, органів санітарно-епідеміологічної служби, державного пожежного нагляду, депутата місцевої ради, прокурор, інженер житлово-експлуатаційної організації, представник громадського будинкового комітету;
в) заступник голови виконавчого органу, начальник управління житлового господарства, представники управління у справах будівництва і архітектури, органів санітарно-епідеміологічної служби, державного пожежного нагляду, депутата місцевої ради, інженера житлово-експлуатаційної організації, представник громадського будинкового комітету, жильці будинку.

 17. Облік громадян, які потребують поліпшення житлових умов здійснюється на підставі:
а) Постанови Кабінету Міністрів України;
б) Постанови Державного комітету будівництва, архітектури та житлової політики;
в) Постанови Ради Міністрів УРСР і Української республіканської ради профспілок.

18. На квартирний облік беруться громадяни:
а) які хоча б 3 роки проживають за договором найму;
б) які проживають тимчасово в гуртожитку;
в) які проживають по 2 і більше сімей в одній кімнаті незалежно від родинних стосунків, або особи різної статі старші 5 років;
г) які проживають у приміщеннях, що не відповідають санітарним та гігієнічним нормам.

19. Заява про взяття на квартирний облік подається:
а) до Ради народних депутатів;
б) до виконавчого комітету Ради народних депутатів;
в) до відділу кадрів за місцем роботи.

20. На квартирний облік беруться:
а) фізичні особи;
б) громадяни України;
в) будь-яка фізична особа, що проживає більше 10 років на території України і потребує поліпшення житлових умов. 

Рекомендована література:
Основна [1-5] ; додаткова [5-15].

ПРАКТИЧНЕ ЗАНЯТТЯ № 3
ТЕМА: ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ГРОМАДЯН ЖИТЛОМ

Мета практичного заняття:
засвоєння, закріплення, поглиблення знань про:
· Забезпечення громадян житлом в будинках державного житлового фонду;
· житлового фонду соціального призначення;

План:
1. Загальна характеристика забезпечення громадян житлом.
2. Постановка громадян на квартирний облік.
3. Забезпечення громадян житлом в будинках державного житлового фонду.
4. «Ордер». Заселення.
5. Підстави та порядок виселення з житлових приміщень державного житлового фонду.

Завдання: засвоїти теоретичні положення та зміст нормативно-правових актів, якими врегульовано підстави та порядок забезпечення громадян житлом в будинках державного та комунального житлового фонду. 

Основні терміни та поняття
Житло, житлове приміщення, інше приміщення, приміщення, придатне для проживання, державний житловий фонд, комунальний житловий фонд, приватний житловий фонд, житловий фонд соціального призначення, ордер, вселення, втрата права користування, договір найму, наймач, тимчасові мешканці.
Методичні вказівки
Згідно ст. 31 ЖК України Громадяни, які потребують поліпшення житлових умов, мають право на одержання у користування жилого приміщення в будинках державного або громадського житлового фонду в порядку, передбаченому цим Кодексом та іншими актами законодавства України. Жилі приміщення надаються зазначеним громадянам, які постійно проживають у даному населеному пункті (якщо інше не встановлено законодавством України), як правило, у вигляді окремої квартири на сім’ю.
Громадяни самостійно здійснюють право на одержання жилого приміщення в будинках державного і громадського житлового фонду з настанням повноліття, тобто після досягнення вісімнадцятирічного віку, а такі, що одружилися або влаштувалися на роботу у передбачених законом випадках до досягнення вісімнадцятирічного віку, – відповідно з часу одруження або влаштування на роботу. Інші неповнолітні (віком від п'ятнадцяти до вісімнадцяти років) здійснюють право на одержання жилого приміщення за згодою батьків або піклувальників (ст. 32 ЖК України).
Потребуючими поліпшення житлових умов визнаються громадяни (ст. 34 ЖК України):
1) забезпечені жилою площею нижче за рівень, що визначається в порядку, встановлюваному цим Кодексом та іншими актами законодавства України;
2) які проживають у приміщенні, що не відповідає встановленим санітарним і технічним вимогам;
3) які хворіють на тяжкі форми деяких хронічних захворювань, у зв’язку з чим не можуть проживати в комунальній квартирі або в одній кімнаті з членами своєї сім’ї. Перелік зазначених захворювань затверджується центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує державну політику у сфері охорони здоров’я;
4) які проживають за договором піднайму жилого приміщення в будинках державного або громадського житлового фонду чи за договором найму жилого приміщення в будинках житлово-будівельних кооперативів;
5) які проживають тривалий час за договором найму (оренди) в будинках (квартирах), що належать громадянам на праві приватної власності;
6) які проживають у гуртожитках.
Громадяни визнаються потребуючими поліпшення житлових умов і з інших підстав, передбачених цим Кодексом та іншими актами законодавства України.
Громадяни, які потребують поліпшення житлових умов, беруться на облік для одержання жилих приміщень у будинках державного і громадського житлового фонду та вносяться до єдиного державного реєстру громадян, які потребують поліпшення житлових умов, порядок ведення якого визначає Кабінет Міністрів України.
Облік громадян, які потребують поліпшення житлових умов, регулюється постановою Ради Міністрів УРСР і Української республіканської ради професійних спілок «Про затвердження правил обліку громадян, які потребують поліпшення житлових умов і надання їм житлових приміщень в Українській РСР»[footnoteRef:2] від 11.12.84 р.  [2:  Про затвердження Правил обліку громадян, які потребують поліпшення житлових умов, і надання їм жилих приміщень в Українській РСР : Постанова Ради Міністрів Української РСР і Української республіканської Ради Профспілок від 11 грудня 1984 р. № 470 URL: https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/470-84-%D0%BF#Text] 

Питання забезпечення громадян житлом в будинках державного житлового фонду слід розкривати через призму положень ЖК України та спеціалізованих актів національного законодавства, зокрема, правового статусу окремих категорій осіб: державних службовців, працівників правоохоронних органів, військовослужбовців, осіб, які постраждали внаслідок надзвичайних ситуацій, осіб, житло яких постраждало чи зруйноване внаслідок збройної агресії РФ проти України, внутрішньо переміщених осіб з тимчасово окупованих територій та ін.. Окремо слід розрізняти житло, яке може бути передане в постійне користування (може бути об’єктом приватизації) та житло, передане в тимчасове користування.
Питання заселення до житла державного житлового фонду слід розкривати через призму положень ЖК України, яким визначено порядок вселення до таких приміщень на основі адміністративно-розпорядчого документу – ордеру. Слід звернути також увагу на укладання типового договору користування житлом. Питання «ордер» варто розкривати через визначення підпитань: форма та зміст ордеру, порядок видачі  та скасування, визнання недійсним.
Питання виселення з будинків державного житлового фонду варто розкривати на основі положень ЖК України. Слід розрізняти підстави, порядок припинення та розірвання договорів найму в будинках державного житлового фонду та за договорами найму житлових приміщень в будинках приватного житлового фонду та наслідків такого розірвання чи припинення. 

Задачі з теми

Задача № 1
Гр. Пушкар 31 грудня 2023 року були подано в райвиконком документи про приватизацію своєї однокімнатної квартири. 3 січня 2024 р. гр. Пушкар померла, не встигнувши оформити право власності на квартиру. Спадкоємцями заявлена вимога про визнання права власності на вказану квартиру. Чи правомочні заявлені вимоги. 
Задача № 2
Сторонам була надана 2 кімнатна державна квартира – мати і син Притика. Після реєстрації шлюбу в спірній квартирі стала проживати невістка, але в квартирі прописана не була. В подальшому після розлучення Притика став чинити перешкоди дружині в користуванні квартирою, а саме замінив замки. Надалі квартира була приватизована на матір і сина Притики. Дружина ставить питання про визнання приватизації недійсною, оскільки вона тривалий період часу проживала в квартирі і придбала право користування квартирою як член сім'ї. Вирішити спір.

Задача № 3
Громадянка Петрова звернулася до Голови ОСББ зі скаргою, що її сусідка Прозорова утримує у своїй квартирі близько десятка гусей, що викликають неприємний сморід.
Дайте правову оцінку ситуації. 
Як можна охарактеризувати дії громадянки Прозорової? 
Як вирішити ситуацію? 
Визначте форми, способи та порядок захисту прав Петрової. 

Задача № 4
Громадянин А. проживав у квартирі зі своєю матір’ю. Він вирішив вписати в цю квартиру свою молоду дружину і подав документи до органів місцевого самоврядування для внесення відомостей до Єдиного державного демографічного реєстру. Йому було відмовлено через відсутність згоди його матері. 
Дайте правову оцінку ситуації. 
Чи є правомірною відмова органу місцевого самоврядування?Чи залежить результат рішення від форми власності на житло (державне, комунальне, приватне)?

Задача № 5
В квартирі державного житлового фонду проживало 3 наймача. Один з них – громадянка К. померла. Вона проживала в неізольованій кімнаті. Після її смерті до житлово-експлуатаційної установи звернувся Л., який проживав в тій же квартирі з заявою в якій просив надати йому вказану кімнату з аналогічною заявою звернувся також громадянин Б., який проживав разом з батьками в сусідній однокімнатній квартирі площею 20,5 квадратних метрів.
Хто має право на отримання вільної кімнати? Відповідь обґрунтуйте. 

Задача № 6
Громадянин М. пропрацював на ПАТ «Дніпроспецсталь» 15 років. Під час однієї із змін він отримав виробничу травму. Згідно з висновком МСЕК йому була надана 2-га група інвалідності. В зв’язку з неможливістю виконувати далі службові обов’язки. М. пішов на пенсію по інвалідності. Через 10 днів після цього керівництво ПАТ «Дніпроспецсталь» подало до суду позов, в якому вимагало виселити М. із займаної ним службової квартири.
Яким повинно бути рішення суду?

Задача № 7
Наймач житлового приміщення державного житлового фонду громадянин А. проживав сам. Після проходу строкової військової служби він повернувся до найманого ним житлового приміщення. Житлове приміщення не було збережене для нього і в нього в порядку черги був вселений інший наймач. Громадянин А. подав позов до суду про відновлення його прав на наймане житлове приміщення.
Дайте правову оцінку ситуації. 
Чи задовольнить його позов суд? 
Яким повинне бути рішення суду?

Задача № 8
Сім’я Майборода у складі чотирьох осіб – чоловіка, дружини, їхнього сина з дружиною мешкає в трикімнатній квартирі державного житлового фонду загальною площею 62 квадратних метра. Син проходить альтернативну військову службу. Чоловік бажає приватизувати квартиру.
Хто має право на приватизацію квартири. Роз’ясніть порядок приватизації цієї квартири. 
 
Задача № 9
Сім’я Стефанчуків користується житловим приміщенням соціального призначення. В квітні та травні 2024 року премію чоловіку за якісну роботу було сплачено премію в розмірі по 200 гривень. 01 липня 2024 р. чоловік отримав повідомлення від органів місцевого самоврядування з вимогою звільнення не пізніше 01 серпня 2024 р. займаного приміщення, оскільки згідно розрахунку доходу на сім’ю, останній перевищує норматив, встановлений законодавством, згідно якого сім’я і отримала житло фонду соціального призначення (через рівень забезпечення сім’ї нижче встановленого мінімуму). Чоловік звернувся до роботодавця з проханням більше не нараховувати та не сплачувати йому премію, повідомивши одночасно орган місцевого самоврядування про відмову звільнити приміщення, оскільки розрахунок має враховувати доходи за останні 6 місяців, а премія мала короткочасний та разовий характер, що зберігає за ним та його сім’єю право користування цим житлом. 

Контрольні питання:
1. Особливості надання житла в будинках державного житлового фонду  
2.  Особливості забезпечення житлом суддів.
3. Особливості забезпечення житлом працівників Національної поліції України 
4. Особливості забезпечення житлом військовослужбовців.
5. Особливості забезпечення житлом осіб, постраждалих внаслідок збройної агресії РФ проти України.
6. Особливості забезпечення житлом житлового фонду соціального призначення.
7. Правова характеристика ордера.
8. Правова характеристика договору найму житлового приміщення.
Тестові завдання
21. Рішення про взяття на квартирний облік виноситься:
а) протягом 15 днів;
б) протягом 1 місяця;
в) протягом 2 місяців.
 
22. Підстави для зняття з квартирного обліку:
а) виїзд на постійне місце проживання до іншого населеного пункту;
б) засудження до позбавлення волі на строк понад 1 рік;
в) вихід на пенсію.

23. Депутати, які перейшли на постійну роботу у Верховну Раду України і члени їх сімей:
а) знімаються з квартирного обліку за місцем попередньої роботи чи проживання;
б) не знімаються з квартирного обліку за місцем попередньої роботи чи проживання;
в) з квартирного обліку знімається лише народний депутат України.

24. При розірванні шлюбу:
а) за колишніми членами подружжя зберігається право перебувати на квартирному обліку;
б) дане право зберігається лише за заявником;
в) переводиться за місцем роботи чи проживання одного з колишніх членів подружжя.

25. Якщо до громадянина, який перебуває на обліку за місцем роботи протягом року застосовувалися заходи дисциплінарного впливу за розкрадання державного чи громадського майна, він:
а) знімається з квартирного обліку;
б) черговість призупиняється на час виправлення;
в) призупиняється черговість надання квартири строком до 1 року.

26. Правом першочергового забезпечення житлом володіють:
а) інвалідам 3-ї групи;
б) сім’ям, що мають 3 і більше дітей;
в) учителі;
г) сім’ям осіб, які загинули на виробництві.
27. Якщо особа відмовилася від надаваного житлового приміщення:
а) знімається з квартирного обліку;
б) особа не має права відмовитися;
в) черговість отримання житлового приміщення переноситься на 1 рік. 

28. Право першочергового отримання житлового приміщення мають:
а) інваліди війни;
б) робітники, які сумлінно працюють;
в) одинокі матері;
г) офіцери, які перебували на військовій службі понад 20 років. 

29. Надання громадянам житла незалежно від перебування на квартирному обліку здійснюється:
а) громадянам, житло яких постраждало від стихійного лиха;
б) особам, які захворіли на СНІД;
в) матерям, яким присвоєно звання «Мати-героїня»;
г) членам сім'ї народного депутата України, який переїхав на роботу до Верховної Ради.

30. Розташування житлових приміщень в підвальних і цокольних приміщеннях:
а) забороняється;
б) забороняється, якщо відсутнє вікно;
в) дозволяється;
г) дозволяється, якщо є вікно і висота приміщення більше 2,5 метрів.

Рекомендована література:
Основна [1-5] ; додаткова [5-7, 11-15].

ПРАКТИЧНЕ ЗАНЯТТЯ № 4
ТЕМА: КОРИСТУВАННЯ ЖИТЛОВИМИ ПРИМІЩЕННЯМИ В БУДИНКАХ ДРЖАВНОГО ТА КОМУНАЛЬНОГО ЖИТЛОВОГО ФОНДУ

Мета практичного заняття:
засвоєння, закріплення, поглиблення знань про:
· Забезпечення громадян житлом в будинках державного житлового фонду;
· житлового фонду соціального призначення;
План:
1. Договірно-правове регулювання забезпечення житлом у державному житловому фонді
2. Договір піднайму житлового приміщення
3. Збереження права на житлове приміщення за громадянами у разі їх тимчасової відсутності
4. Комунальні послуги.
5. Субсидії

Завдання: засвоїти теоретичні положення та зміст нормативно-правових актів, якими врегульовано правовідносини з користування житлом в будинках державного та комунального житлового фонду.
 
Основні терміни та поняття
Житло, житлове приміщення, інше приміщення, приміщення, придатне для проживання, державний житловий фонд, комунальний житловий фонд, приватний житловий фонд, житловий фонд соціального призначення, ордер, вселення, втрата права користування, договір найму, наймач, тимчасові мешканці.
Методичні вказівки
Слід знати порядок укладання договорів найму та піднайму, права та обов’язки сторін, відповідальність за порушення умов договору. Знати підстави та порядок визнання осіб такими, що втратили право користування житловими приміщеннями (ст. 71 ЖК України), підстави збереження житлового приміщення за тимчасово відсутніми особами. Правила застосування ст.71 та ст. 107 ЖК України. Бронювання житлових приміщень. Обмін житлових приміщень. Право на обмін частини житлового приміщення. Правила обміну. Умови, за яких не допускається обмін житлових приміщень. Надання житлових приміщень при проведенні капітального ремонту. Зміна договору найму на вимогу члена сім'ї наймача (ст. 104 ЖК України). Виселення з житлових приміщень з наданням та без надання інших жилих приміщень. Квартирна плата. Пеня за порушення умов сплати комунальних послуг та квартирної плати. Субсидії. 
Підставою для укладання договору найму житлових приміщень державного житлового фонду є ордер. Договір найму житлового приміщення укладається у письмовій формі на невизначений термін і громадяни отримують житлове приміщення у безстрокове користування.
За договором найму одна сторона зобов'язується надати іншій стороні за плату житлове приміщення для проживання. Договір найму житлового приміщення укладається наймачем з власником будинку.
З двостороннього договору, в силу якого наймодавець на підставі адміністративного акта надає у постійне користування наймачеві житлові приміщення, а той зобов'язується використовувати його за прямим призначенням, забезпечувати належну схоронність і вносити квартирну плату і плату за комунальні послуги. Договір найму житлового приміщення укладається на підставі Типового договору найму житла у будинках державного та комунального житлового фонду, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 22 червня 1998 року № 939.
Права та обов'язки сторін договору найму врегульовано ст. 810 Цивільного кодексу та ст. 61 ЖК. Інтереси всіх членів сім'ї, внесених до ордера, представляє особа, на ім'я якої виданий ордер і яка укладає договір найму з наймодавцем. Сторонами договору найму є наймодавець, наймач і члени його сім'ї. Права і обов'язки сторін розподіляються. Наймодавець зобов'язується: здійснювати обслуговування будинку, забезпечувати роботу технічного обладнання; забезпечувати надання комунальних послуг; на час проведення капітального ремонту або реконструкції будинку з відселенням осіб, що проживають у ньому, надати наймачеві і членам його сім'ї інше житло, не розриваючи при цьому договору найму житла, що ремонтується або реконструюється; своєчасно проводити підготовку житлового будинку і його технічного обладнання до експлуатації в осінньо-зимовий період. Наймач має право вимагати від наймодавця виконання покладених на нього обов'язків. У разі невиконання наймодавцем обов'язків щодо ремонту наданого в найм житла у зв'язку з його нагальною потребою, провести ремонт і стягнути з наймодавця вартість ремонту або зарахувати її в рахунок наступних платежів.
Третє питання варто розглядати в контексті положень ЖК України щодо збереження права користування житлом в будинках державного житлового фонду, та, відповідно, втрати права користування ним. Актуальним є вирішення питання втрати права користування житловим приміщенням членами сім’ї, в т.ч. одним із подружжя після розлучення.
 Питання «комунальні послуги» передбачає вивчення положень Закону України «Про комунальні послуги» та нормативно-правових актів, зокрема, Постанов Кабінету Міністрів України, якими врегульовано відносини газо-, водо-, тепло- постачання та актів НКРЄ щодо постачання електричної енергії.
Питання надання субсидій слід вивчати на основі положень Постанов Кабінету Міністрів України від 26 червня 2015 р. № 475 «Про спрощення порядку призначення та надання населенню житлових субсидій» та від 27 липня 1998 р. № 1156 «Про новий розмір витрат на оплату житлово-комунальних послуг, придбання скрапленого газу, твердого та рідкого пічного побутового палива у разі надання житлової субсидії».

Задачі з теми

Задача № 1
Валентина народилася через місяць після приватизації батьками квартири. Батько через три місяці після розлучення вирішив продати свою частку, але нотаріус відмовився посвідчити договір купівлі-продажу частини будинку.
Чи є Валентина співвласницею квартири? Чи мають право батьки відчужувати належну їм квартиру і в якому порядку?
Чи змінилася б ситуація, якби приватизація проходила після народження Валентини. Чи мала б вона право на участь в приватизації? Який порядок захисту її прав?
Задача № 2
Сім’ї громадянина Опенька на підставі рішення державної адміністрації м. Умані було видано ордер на квартиру у відомчому будинку. Як з’ясувалося пізніше, перед одержанням квартири подружжя Опеньків подарувало належний їм за правом власності будинок братові дружини Смолію. Прокурор міста подав позов про визнання ордера недійсним і виселення.
Дайте правову оцінку ситуації. 

Задача № 3
У лютому 2024 р. громадянка Паливода подала позов громадянці Сунітко щодо виселення, посилаючись на те, що у лютому 2022 року дозволила відповідачці тимчасово проживати у своїй однокімнатній квартирі, виїхавши до Німеччини у зв’язку з початком збройної агресії РФ проти України. В період з лютого 2022 року по лютий 2024 року відповідачка вийшла заміж, привела в квартиру свого чоловіка і виселитися добровільно відмовилася. Притому, остання відмовилася сплачувати комунальні послуги, посилаючись на воєнний стан та важке матеріальне становище.
Сунітко подала зустрічний позов щодо визнання за нею права на житлову площу у спірній квартирі, посилаючись на те, що вона вселилася до Паливоди як член її сім’ї в установленому законом порядку.
Який позов повинен задовольнити суд? Обґрунтуйте відповідь.

Задача № 4
Громадянка Абрикосова з сином 10 років проживала в будинку державного житлового фонду, що підлягав знесенню, і займала одну кімнату в загальній квартирі площею 17 кв. м. Для відселення їй надана однокімнатна квартира ізольована, із дотриманням усіх санітарних умов, квартира, площею 19 кв. м., і у зв’язку з відмовою одержати її, житловий орган подав позов про примусове виселення.
Яким умовам має відповідати надане житлове приміщення? Чи зміниться рішення, якщо Абрикосова проживає з донькою?

Задача № 5
22.03.23 року до Хортицького суду м. Запоріжжя надійшла заява гр.. Сурикова М.М., в якій він зазначав, що його рідна сестра Сурикова Н.М., з якою він проживав в одній квартирі разом з її дітьми, дала письмову згоду про обмін квартири з гр. Ганусовім Н.К., без його згоди.
Чи правомірні дії Сурикової Н.М.? Яке рішення має прийняти суд?
Справу розгляньте в кількох варіантах: 1) квартира державного житлового фонду; 2) квартира приватного житлового фонду; 3) службове житлове приміщення; 4) житло фонду соціального призначення. 

Задача № 6
Суддя Ленінського суду Артеменко М.К. розглядав справу Тереніної Р.Д., в якій зазначалось, що у неї погані відношення з сусідами, нестабільне матеріально – фінансове положення в сім’ї, вона виховує двох дітей, без чоловіка, не любить район, в якому проживає і просить виконавчий комітет районної ради народних депутатів зобов’язати надати поза чергою 2-х кімнатну квартиру в центрі міста з євроремонтом.
Яким повинно бути рішення суду? Обґрунтуйте відповідь.

Задача № 7
Сімнадцятирічна Кузьменко Т.В. звернулася до суду з заявою в якій зазначалось, що їй та її неповнолітньому чоловіку Кузьменко А.А. не дозволяють органи виконавчого комітету районної ради народних депутатів приватизувати однокімнатну квартиру за адресою: Бульвар Шевченко 11а , квартира 111. Виконавчий комітет пояснює це тим, що молода сім’я неповнолітня.
Якими повинні бути дії суду? Відповідь обґрунтуйте.

Задача № 8
Гр. Перебийніс П.В. було відмовлено в наданні жилого приміщення, хоча він був на обліку громадян потребуючих поліпшення житлових умов, за місцем його проживання, так, як він проживав у гуртожитку. Відмову було мотивовано тим, що хоч він і одружений, проте не досяг 18 років – з якого настає право на одержання жилого приміщення.
Чи правомірно було відмовлено в наданні житлової площі?

Задача № 9
Гр. України 1998 р. н. Отаман В. було відмовлено в приватизації квартири з підстав неподання нею разом з заявою про приватизацію житла ордера на нього. До того ж, нею було зроблене несанкціоноване перепланування житлового приміщення (суміщення санвузла).
Надайте консультацію щодо можливого захисту її порушених прав і порядку здійснення приватизації такого житлового приміщення.

Контрольні питання:
1. Договірно-правове регулювання забезпечення житлом у державному житловому фонді
2. Договір піднайму житлового приміщення
3. Збереження права на житлове приміщення за громадянами у разі їх тимчасової відсутності
4. Обмін житловими приміщеннями у державному і колективному житловому фонді
5.  Квартирна плата.
6. Субсидії
Тестові завдання
31. Надання приміщень, які не відповідають вимогам:
а) забороняється;
б) дозволяється за проханням громадян;
в) дозволяється за проханням громадян тимчасово. 

32. Рівень середньої забезпеченості громадян житловою площею рівна:
а) 13,65 кв. м.;
б) 8 кв. м.;
в) 10 кв. м.;
г) визначається виконавчими комітетами.

33. Житлове приміщення надається:
а) особі, яка перебувала на обліку;
б) подружжю;
 в) всім членам сім'ї.

34. Науковим працівникам (кандидатам та докторам наук) додатково надається при наданні житлових приміщень:
а) 5 кв. м.;
б) 10 кв. м.;
в) 20 кв. м. 

35. Не можуть проживати в одній кімнаті з членами сім'ї:
а) особи, що відбули покарання у вигляді позбавлення волі за тяжкі злочини;
б) особи, які вчинили хуліганські дії і передані на поруки трудовому колективу;
в) особи з тяжкими хронічними захворюваннями, перелік яких затверджено Міністерством охорони здоров'я;
г) особи, хворі на СНІД та ВІЛ-інфіковані.

36. Ордер на житлове приміщення є:
а) розпорядчим актом індивідуального характеру;
б) документом, що містить інформацію про житлове приміщення, яке надається;
в) документ, який засвідчує право на житло.

37. Термін дії ордеру:
а) 10 діб;
б) 20 діб;
в) 30 діб.

38. Визнання ордеру недійсним може бути з підстав:
а) смерті особи, яка його отримала;
б) смерті члена сім'ї, який вписано в ордер;
в) наявність помилки в ордері;
г) у разі виявлення неправдивих відомостей, які послужили для видачі ордеру.

39. Строк позовної давності про визнання ордеру недійсним:
а) 6 місяців;
б) 1 рік;
в) 3 роки. 

40. Предметом договору найму житлового приміщення є:
а) квартира;
б) будинок;
в) ізольоване приміщення;
г) квартира чи інше ізольоване житлове приміщення, придатні для проживання і відповідає санітарним та технічним нормам.
Рекомендована література:
Основна [1-5] ; додаткова [5-7, 11-15, ].

ПРАКТИЧНЕ ЗАНЯТТЯ № 5
ТЕМА: ПРАВОВЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ПРИВАТИЗАЦІЇ ЖИТЛОВОГО ФОНДУ

Мета практичного заняття:
засвоєння, закріплення, поглиблення знань про:
· порядок приватизації житла в будинках державного житлового фонду;
· особливості приватизації допоміжних приміщень
План:
1. Право громадян на приватизацію державного житлового фонду
2. Механізм приватизації об’єктів державного житлового фонду
3. Правові питання приватизації гуртожитків
4. Приватизація допоміжних приміщень житлового будинку
5. Реприватизація житла

Завдання: засвоїти теоретичні положення та зміст нормативно-правових актів, якими врегульовано правовідносини з приватизації державного житлового фонду. 

Основні терміни та поняття
Житло, житлове приміщення, інше приміщення, приміщення придатне для проживання, державний житловий фонд, комунальний житловий фонд, приватний житловий фонд, житловий чек, реприватизація, допоміжні приміщення 
Методичні вказівки
Мета – вироблення у студентів комплексу знань щодо механізму приватизації державного житлового фонду. Об’єкти, що не підлягають приватизації, норма площі, що підлягає приватизації. Способи приватизації. Приватизаційні чеки. Порядок приватизації. Проблемні питання приватизації громадського житлового фонду. За нині діючим законодавством не передбачено підстав такої приватизації. Приватизація допоміжних приміщень – підвалів, горищ, каналізаційних, газових, водопровідних будов. Об'єднання співвласників багатоквартирних будинків. Реприватизація житла (перехід житлових приміщень приватного житлового фонду в державний). Підстави, порядок.
Приватизація державного житлового фонду – відчуження квартир (будинків) та належних до них господарських споруд і приміщень (підвалів, сараїв та ін.) державного житлового фонду на користь громадян України. 
Приватизація, як процес передачі державного майна у власність громадян, поширюється тільки на об'єкти державного житлового фонду. До об'єктів приватизації належать квартири багатоквартирних будинків, одноквартирні будинки, кімнати у квартирах та одноквартирних будинках, де мешкають два і більше наймачів, які використовуються громадянами на умовах найму.
Відповідно до Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» суб'єктами приватизації є громадяни України, які мають право отримати безоплатно займану ними квартиру (будинок). Передача житла у власність здійснюється на підставі рішень відповідних органів приватизації, що приймаються не пізніше місяця від дня одержання заяви. 
За неповнолітніх осіб, обмежено дієздатних осіб угоди щодо приватизації укладають від їх імені батьки, опікуни, піклувальники.
Безоплатна передача громадянам квартир (будинків) здійснюється з розрахунку загальної житлової площі в межах санітарної норми 21 кв. м загальної площі на наймача і кожного члена його сім'ї та додатково 10 кв. м на сім'ю та певним категоріям громадян, що користуються пільгами.
Якщо загальна площа квартири менша від площі, яку має право отримати сім'я наймача безоплатно, наймачеві та членам його сім'ї видаються житлові чеки, сума яких визначається виходячи з розміру недостатньої площі та відновної вартості одного квадратного метра.
Питання приватизації гуртожитків ґрунтується на вивченні положень Закону України «Про забезпечення реалізації житлових прав мешканців гуртожитків» від 04.09. 2008 р. та практики його застосування, особливості  вирішення спорів з питань приватизації гуртожитків (серед них – питання «безперервного» проживання). 
Питання «приватизації допоміжних приміщень» вивчається на основі положень Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» та Рішення Конституційного Суду України у Справі № 1-2/2004 від 02.03.2004 р. (№ 4-рп/2004)[footnoteRef:3]. [3:  Рішення Конституційного Суду України Рішення Конституційного Суду України у справі за конституційним зверненням Ярового Сергія Івановича та інших громадян про офіційне тлумачення положень пункту 2 статті 10 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» та за конституційним поданням 60 народних депутатів України про офіційне тлумачення положень статей 1, 10 цього Закону (справа про права співвласників на допоміжні приміщення багатоквартирних будинків) у справі № 1-2/2004 від 02.03.2004 р. (№ 4-рп/2004). URL: https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/v004p710-04#Text] 

Нормативне регулювання процедури реприватизації (повернення приватизованого житла в державну власність) наразі відсутнє. Водночас, до таких правовідносин застосовуються положення ЦК України щодо реституції (повернення до стану, який існував до моменту порушення – актуальне для випадків визнання в судовому порядку приватизації житлового приміщення недійсним). Загалом, варто вивчити і питання добровільної передачі громадянами раніше приватизованого житла в державну власність (відмова від власності на користь держави).

Задачі з теми
Задача № 1
Гр. Пилипенко К.Р., маючи квартиру у приватній власності і на основі ст. 34 ЖК не потребував поліпшення житлових умов з метою заробітку, подав неправдиві відомості за місцем проживання для того, щоб його взяли на облік громадян, які потребують поліпшення житлових умов, за місцем проживання. Отриману житлову площу Пилипенко хотів здавати в найом, щоб отримувати прибуток. 
Чи мають такі громадяни право на поліпшення житлових умов? Який в даному випадку порядок зняття з обліку?

Задача № 2
Гр. Щерба К.В. вселилась в однокімнатну квартиру в будинку державного фонду, на підставі довідки виконавчого комітету міської ради про те, що вона взята на облік громадян, які потребують поліпшення житлових умов. Вона чула від своєї подруги, що на основі цієї довідки вона може вселитися в даний будинок, а згодом, коли дійде її черга на отримання квартири, то вона зазначить, в якій квартирі цього будинку вона проживає.
Чи правомірні дії гр.. Щерба К.В.?

Задача № 3
12 липня 2024 року позивач звернувся до суду з позовом, в якому просить стягнути з відповідача заборгованість по сплаті експлуатаційних витрат на утримання будинку та прибудинкової території. Відповідач не є членом житлового кооперативу, оскільки має квартиру на праві власності. Однак, відповідно до Статуту Житлового кооперативу «КВАНТ» власники квартир також повинні приймати участь у витратах на утримання будинку. З серпня 2008 року відповідач не здійснював платежів. Склалася заборгованість, яка дорівнює 22329 грн. 81 коп. за період з 01.09.2008 року до 01.07.2024 року. А також просить стягнути судові витрати у сумі 850 грн.
Дайте правову оцінку ситуації.

Задача № 4
Гр.. Петров І.В. із сім’єю проживав у м. Запоріжжі, у двокімнатній квартирі. У зв’язку із роботою Петров І.В. та його сім’я переїхала до м. Харкова, де вони одержали нову квартиру. Квартиру, що знаходилася в м. Запоріжжі Петров І.В. здав житловим органам. Через деякий час донька Петрова І.В. подала позов до суду про те, що своєї згоди на переїзд до м. Харкова вона не давала, і до ордера на житлову площу була вписана батьком без її відома, а отже, вимагає повернення квартири, що знаходиться у м. Запоріжжя.
Чи правомірні вимоги доньки Петрова І.В.? Чи може виданий ордер у цьому випадку бути визнаний недійсним? 
Дайте правову оцінку ситуації.

Задача № 5
ОСОБА_1 звернувся до суду з позовом до директора Асоціації «Підтримки ЖК, ЖСК та ОСББ» ОСОБА_2 про визнання факту невірного тлумачення норм Закону України «Про житлово-комунальні послуги», а в подальшому уточнив позовні вимоги та просив суд визнати незаконними нарахування плати за житлово-комунальні послуги, які нараховувалися позивачу по тарифах, розміри яких не були узгоджені у міськвиконкомі головою ОСББ «Молот» ОСОБА_3; та стягнути солідарно з відповідачів 2000,0грн. у відшкодування моральної шкоди.
Свої позовні вимоги він обґрунтував тим, що він мешкає у АДРЕСА_1, ОСББ «Молот». У 2023 р. при оформленні субсидії він дізнався, що сплачує за житлово-комунальні послуги суму що майже двічі перевищує ту, яка відображена в «довідці про склад сім’ї і розмір платежів за житлово-комунальні послуги», тобто замість 2,00 грн. платив 4,00 грн. за квадратний метр житлової площі. Він кілька разів офіційно звертався до голови ЖК із заявами, в яких просив визнати факт переплат за надання послуг у 2023 р., посилаючись на Закон України «Про житлово-комунальні послуги», проте йому було відмовлено. Голова ОСББ «Молот» неправомірно аргументувала відмову в узгодженні тарифів у Міськвиконкомі з посиланням на роз’яснення, які надані директором Асоціації «Підтримки ЖК, ЖСК та ОСББ» ОСОБА_2, оскільки ці роз’яснення не мають юридичної сили, їх можна розглядати лише як його точку зору. Неузгодження тарифів є порушенням Закону України «Про житлово-комунальні послуги». Повноваження органів місцевого самоврядування по узгодженню тарифів за комунальні послуги визначені відповідним Законом та ЗУ «Про місцеве самоврядування в Україні». Неузгоджені тарифи є економічно необґрунтованими. В наслідок дій відповідачів йому завдано моральну шкоду, бо на протязі тривалого часу він відчував себе ошуканим, що спричинило йому моральні страждання.
Представник відповідачів ОСББ «Молот», директора Асоціації «Підтримки ЖК, ЖСК та ОСББ»ОСОБА_2 у судовому засіданні позов не визнав і дав пояснив, що тарифи на житлово-комунальні послуги (утримання будинку та прибудинкової території» в ОСББ «Молот» затверджені на загальних зборах членів кооперативу у відповідності до їх повноважень, які визначені в статуті і також погоджені рішенням Харківської міськради.
 Яке рішення постановить суд? 
Чи мали місце неправомірні дії з боку ОСББ?

Задача № 6
Гр. Карпенко для здійснення підприємницької діяльності взяв іпотечний кредит у комерційному банку під заставу нерухомості – трикімнатної приватизованої квартири. Карпенко вчасно кредит не повернув і банк здійснив стягнення на заставлене майно. Новий власник, який придбав квартиру на аукціоні, вимагає виселення Карпенка, його дружини та двох неповнолітніх дітей.
Дайте правову оцінку ситуації. Чи має право сім’я на отримання квартири в будинку державного житлового фонду? Де має жити сім’я?

Задача № 7
Гр. України Дудко К. в 2000 році взяв іпотечний кредит в іноземній валюті. Кілька девальвацій знецінили гривню, внаслідок чого за розрахунками позичальника він змушений платити втричі більше в гривневому еквіваленті. До того ж, ціни на нерухомість знизилися вдвічі. В 2018 році він звернувся з позовом до банку про визнання кредитного договору недійсним як такого, що суперечить діючому законодавству, оскільки валютою платежу в Україні є гривня. До того ж, наразі діє інструкція НБУ про заборону іпотечних кредитів в іноземній валюті. Банк звернувся з зустрічним позовом про звернення стягнення на предмет іпотеки. Дудко К. заперечував зустрічний позов, посилаючись на мораторій на звернення стягнень на іпотечне майно за кредитами в іноземній валюті 
Вирішіть справу. 
Яким має бути судове рішення?

Задача № 8
Мовчан був опікуном малолітнього Федоренка. Дружина Мовчана доручила йому продати приватизовану однокімнатну квартиру, яку вона отримала у спадщину. Мовчан вирішив купити цю квартиру для свого підопічного.
Чи буде дійсна ця угода? Якими правовими нормами вона регулюється?
Дайте правову оцінку ситуації.

Контрольні питання:
1. Право громадян на приватизацію державного житлового фонду
2. Механізм приватизації об’єктів державного житлового фонду
3. Правові питання приватизації громадського житлового фонду
4. Приватизація допоміжних приміщень житлового будинку
5. Реприватизація житла

Тестові завдання
41. Член сім'ї наймача може вимагати укладення з ним окремого договору найму:
а) може;
б) не може;
в) може, якщо житлову площу, що припадає на нього можна виділити у вигляді приміщення.

42. У будинках державного та громадського житлового фонду наймодавцями є:
а) Фонд державного майна;
б) виконавчий комітет Ради народних депутатів;
в) житлово-організаційна організація. 

43. До членів сім'ї наймача відносяться:
а) дружина наймача, діти, батьки.
б) будь-які особи, які проживають тривалий час з наймачем;
в) особи, які проживають з наймачем і ведуть з ним спільне господарство.

44. Відповідальність повнолітніх членів сім'ї наймача:
а) часткова;
б) солідарна;
в) субсидіарна. 

45. Наймач має певні переваги перед іншими членами сім'ї:
а) так, він вирішує всі питання, в т.ч. надання згоди на вселення інших членів сім'ї в приміщення;
б) ні, не має переваг;
в) у разі смерті наймача інші члени сім'ї втрачають право користування житловим приміщенням.

46. Наймач має право здавати житлове приміщення в піднайом:
а) так, має;
б) ні, не має;
в) має за згодою всіх членів сім'ї.

47. Здача житлового приміщення в піднайом не допускається:
а) якщо в разі вселення розмір площі, що припадає на кожного наймача буде нижчою встановленого розміру для даної місцевості;
б) якщо вселяється особа, що хворіє на тяжку форму хронічного захворювання;
в) якщо вселяється особа, щодо якої не погашена судимість за злочини проти життя та здоров'я.

48. У разі тимчасової відсутності наймача за ним зберігається житлове приміщення протягом:
а) 3 місяців;
б) 6 місяців;
в) 1 року.

49. Особа втрачає право користування житловим приміщенням, якщо:
а) вона відсутня протягом 6 місяців;
б) якщо особу визнано безвісно відсутньою.
в) особа може втратити право користування житловим приміщенням в державному чи громадському житловому фонді за наявності відсутності поважних причин. 

50. Понад 6 місяців житлове приміщення зберігається за наймачем і членом його сім'ї у наступних випадках:
а) призов на строкову службу;
б) виїзд на інше місце проживання у зв’язку з навчанням;
в) засудження особи до позбавлення волі;
г) засудження особи до позбавлення волі за умови, що залишились проживати інші члени сім'ї.
Рекомендована література:
Основна [1-5] ; додаткова [5-7, 11-15].

ПРАКТИЧНЕ ЗАНЯТТЯ № 6
ТЕМА: ПРАВОВЕ РЕГУЛЮВАННЯ КОРИСТУВАННЯ ЖИТЛОМ СПЕЦІАЛЬНОГО ПРИЗНАЧЕННЯ

Мета практичного заняття:
засвоєння, закріплення, поглиблення знань про:
· підстави та порядок забезпечення житлом спеціального призначення;
· особливості користування житлом спеціального призначення

План:
1. Визначення категорій «службове житлове приміщення» та «гуртожиток».
2. Надання службових житлових приміщень та гуртожитків у користування.
3. Користування житлом спеціального призначення.
4. Підстави для припинення права користування житлом спеціального призначення.

Завдання: засвоїти теоретичні положення та зміст нормативно-правових актів, якими врегульовано правовідносини з забезпечення та користування житлом спеціального призначення. 

Основні терміни та поняття
Житло, житлове приміщення, інше приміщення, службове житлове приміщення, гуртожиток. 
Методичні вказівки
Мета – вироблення у студентів знань щодо понять службових житлових приміщень, гуртожитків, підстав для надання, порядку надання. Ордер на службове житлове приміщення та на жилу площу в гуртожитках. Виселення зі службових житлових приміщень та гуртожитків. Перелік осіб, які не можуть бути виселені зі службових житлових приміщень без надання іншого жилого приміщення. Підстави для припинення права користування житлом спеціального призначення.
Службове житло – це житло, що надається в користування працівникам підприємств, установ та організацій, які у зв'язку з характером їх трудових відносин мають проживати за місцем роботи або поблизу нього. Правове становище та призначення службового житлового приміщення встановлені у ст. 118 ЖК та постановою Ради Міністрів УРСР від 4 лютого 1988 р. № 37. Житлове приміщення включається до числа службових рішенням виконавчого органу відповідної ради за клопотанням адміністрації підприємства, установи, організації. 
Правове визначення поняття «гуртожиток» дається у ст. 127 ЖК та у постанові Ради Міністрів УРСР від 3 червня 1986 року № 208. Гуртожитки – це приміщення, призначені для спільного проживання кількох одиноких громадян, які не перебувають у сімейних стосунках, або для проживання окремих сімей. Гуртожитки призначаються для проживання робітників, службовців, студентів, учнів, а також інших громадян у період роботи або навчання. Гуртожиток повинен відповідати певним вимогам, де громадянам у зв'язку з трудовими відносинами або навчанням у закладі освіти за спеціальними ставками оплати згідно з ордером, виданим власником гуртожитку, надаються у тимчасове користування житлова площа, меблі та інші предмети домашнього вжитку і культурно-побутового призначення. Гуртожитки обслуговуються спеціальним персоналом.
Службові житлові приміщення можуть бути розташовані в будинках державного та суспільного житлового фонду. Житлове приміщення, незалежно від належності будинку, в якому воно знаходиться, замислюється в число службових рішенням виконкому районної, міської Ради народних депутатів. За своїми властивостями службові житлові приміщення, як правило, окремі квартири. Іноді службові житлові приміщення надаються працівнику у вигляді однієї або кількох кімнат в загальній квартирі.
Службові житлові приміщення надаються включеним до переліку працівникам, які постійно проживають у населеному пункті за місцем розташування відповідного підприємства, установи, організації. 
Зазначені приміщення надаються незалежно від перебування працівників на квартирному обліку, без дотримання черговості та пільг, установлених для забезпечення громадян житлом.
Надання службових житлових приміщень допускається у разі наявності у працівників житла, але із-за віддаленості – неможливості ними виконувати трудові обов’язки. 
Для одержання службового житлового приміщення відповідний працівник подає заяву адміністрації підприємства, додаючи довідку з місця проживання про склад сім'ї. Члени сім'ї заявника дають письмову згоду. 
Службове житлове приміщення має бути благоустроєним, відповідати встановленим санітарним і технічним вимогам.
Користування службовими житловими приміщеннями здійснюється за правилами договору найму житлового приміщення за деякими виключеннями.
Основні права та обов'язки користувачів службових житлових приміщень в більшості співпадають з правами та обов'язками наймачів звичайних житлових приміщень.
Члени родини особи, що отримала службове житлове приміщення, не набувають самостійного права користування цим приміщенням, їх права є похідними від прав особи, що отримала службове житлове приміщення у зв'язку з трудовими відносинами.
Для проживання робітників, службовців, студентів, а також інших громадян в період роботи чи навчання можуть використовуватися гуртожитки. Під гуртожитки надаються спеціально збудовані або перебудовані з цією метою житлові будинки. Житлові будинки, що використовуються як гуртожитки, реєструються як гуртожитки у виконкомі місцевої Ради народних депутатів.
Житлова площа в гуртожитках надається в порядку черговості, що визначається адміністрацією підприємства, установи, організації та профспілковим комітетом. Житлова площа в гуртожитку надається в розмірі не менше 6 кв. м на одну особу.
Особи, які проживають у гуртожитку, зобов'язані використовувати надану житлову площу відповідно до її призначення; забезпечувати схоронність приміщень, обладнання та інвентарю; дотримуватись правил співжиття, правил внутрішнього розпорядку гуртожитку; зберігати чистоту й порядок у житлових приміщеннях, кабінах ліфтів, на сходових клітках та в інших місцях загального користування тощо. 
Мешканцям житлового фонду спеціального призначення забороняється проводити самовільно переобладнання й перепланування приміщень. 
Припинення користування житлом спеціального призначення відбувається відповідно до положень ЖК України про підстави про порядок та підстави позбавлення права користування таким житлом. Водночас, варто розуміти, що припинення права користування за ініціативою наймача є юридичним фактом, який не породжує негативних правових наслідків для нього (відповідальності).

Задачі з теми

Задача № 1
Гр. Ярема приватизував належну йому двокімнатну квартиру на першому поверсі п’ятиповерхового будинку. З часом він почав займатися підприємницькою діяльністю, зробив окремий вхід і влаштував невеличке кафе.
Визначте класифікацію житлового фонду залежно від форм власності.
Чи правомірні дії Яреми?
Який порядок переведення житлових приміщень в нежитлові?

Задача № 2
Гр. Стефанішевич придбав квартиру в багатоповерховому будинку в м. Харків за кредитні гроші, які він взяв в кредит в Банку «Фінанси і кредит». Підвищення вартості долара в гривневому еквіваленті в кілька разів – з 5 до 10, а згодом до 18, 26, 37, 41 гривень за долар в ситуації зростання цін на продукти та товари першої необхідності, та зростання заробітної плати лише в три рази за вказаний період унеможливило сплату ним кредитних зобов’язань. Банк намагався звернути стягнення на заставне майно, проте, позичальник Стефанішевич аргументував безперспективність реалізації заставленого майна через неможливість виселення його та його дітей, оскільки згідно закону України «Про охорону дитинства» права дітей не можуть бути погіршені. На момент початку розгляду судових справ діти проживали з ним в цій квартирі. 
Банк придбав більше за площею житлове приміщення, але в м. Мерефа. Просив суд здійснити примусовий обмін житла (переведення прав власності), оскільки в такому випадку права дітей відповідно до норм житлового та сімейного законодавства не будуть погіршені.
Стефанішевич заперечував законність такого обміну, посилаючись на відмінності інфраструктури та дозвілля міст Харкова та Мерефи, яка розташована в 40 км від м. Харкова, а відтак, порушення прав та інтересів дітей.
 Вирішіть справу.
Яким може бути судове рішення, якщо на момент розгляду справи буде порушено справу про банкрутство банку «Фінанси та кредит»?
Дайте правовий аналіз ситуації у випадку відступлення прав вимоги на предмет застави третій особі з дисконтом 93%.
Яким може бути судове рішення у випадку, якщо третя особа (Новий кредитор) звернеться до суду з вимогою переведення прав власності на неї. 
Яким може бути судове рішення, якщо на вимогу Стефанішевича а ні третя особа, а ні банк, який був залучений у якості третьої особи, яка не заявляє самостійних вимог на предмет спору, не зможуть надати оригінали кредитних договорів? 
Задача № 3
Гр. Іванов подав заяву про приватизацію квартири до органів приватизації. При цьому він надав довідку про склад сім’ї, в якій зазначено, що до складу сім’ї входять 3 повнолітніх особи та одна неповнолітня. При цьому в заяві була дана згода тільки 2-х повнолітніх членів сім’ї.
Чи можуть прийняти відповідні органи таку заяву і здійснити приватизацію житла? 
Як слід вирішити дану справу?
Хто може захистити права неповнолітніх дітей?
Який порядок захисту їхніх прав?
Чи можуть діти за досягнення повноліття звернутися з позовом до батьків з вимогою відмінити рішення про приватизацію, проведення реприватизації і здійснення приватизації з урахуванням їхніх інтересів? 

Задача № 4
З гр. Морозом був укладений терміновий трудовий договір. У зв’язку з тим, що Мороз проживав в іншій місцевості йому була надана квартира в гуртожитку. Після виконання роботи і закінчення строку трудового договору, Мороз був виселений із гуртожитку. Морозов вважає ці дії неправомірними. 
Дайте правову оцінку ситуації. 
Вирішіть справу.
Чи зміниться ситуація та результат розгляду справи у випадку, якщо Мороз одружиться і залишиться проживати в населеному пункті (гуртожитку). Оскільки у нього житло відсутнє, на його думку він має право залишитися проживати в цьому гуртожитку, до того ж. в тій же квартирі, оскільки ним було зроблено капітальний ремонт. 

Задача № 5
По вилиці Артема, м. Запоріжжя знаходився багатоповерховий будинок, що був переданий на баланс одного з вищих навчальних закладів. Керівництво ВУЗу вирішило переобладнати будинок у гуртожиток.
Чи правомірні дії ВУЗу? 
Вирішіть справу. Відповідь аргументуйте.

Задача № 6
Гр. Плаксін С. купив у Смішко Т. будинок, але через місяць звернувся з заявою про розірвання договору, мотивуючи це тим, що продавець приховав від нього недоліки – прогнилу підлогу, віконні рами, стропила, наявність грибків. Смішко проти позову заперечує, посилаючись на те, що до укладання договору Плаксін С. рік квартирував у цьому будинку, тому мав можливість його належним чином оглянути. 
Вирішіть справу.
Задача № 7
Очерет 3. подарував своєму онукові Сергію будинок, але при цьому отримав від нього розписку про те, що будинок за життя діда продаватися не буде. Через рік, перебуваючи в скрутному матеріальному стані, Сергій продав будинок Бобову. Очерет звернувся з позовом до суду про визнання договору купівлі-продажу будинку недійсним, надавши при цьому посвідчену головою ОСББ розписку.
Чи буде договір купівлі-продажу визнаний недійсним?

Задача № 8
За договором найму Гук А. передав Овчару Б. на три роки сарай. За погодженням з Гуком Овчар переобладнав сарай і утеплив. Через рік Гук продав будинок разом з сараєм Ковалю В., який почав вимагати, щоб Овчар терміново його звільнив. Овчар зробити це відмовився і з свого боку зажадав, щоб Коваль відшкодував йому витрати, пов'язані з переобладнанням сараю. Коваль сплатити компенсацію відмовився, мотивуючи це тим, що згоди на переобладнання сараю він не давав.
Як вирішити справу?

Контрольні питання:

1. Визначення категорій «службове житлове приміщення» та «гуртожиток».
2. Надання службових житлових приміщень та гуртожитків.
3. Суб’єкти права користування житлом спеціального призначення.
4. Підстави для припинення права користування житлом спеціального призначення.

Тестові завдання
51. Бронюванню підлягають житлові приміщення в будинках:
а) приватного житлового фонду;
б) державного житлового фонду;
в) громадського житлового фонду;
г) службові житлові приміщення;
д) гуртожитки. 

52. Обмін частини житлового приміщення:
а) допускається;
б) не допускається;
в) допускається за згодою всіх членів сім'ї.

53. Обмін житлових приміщень не допускається якщо:
а) якщо в приміщенні проживає особа, щодо якої застосовано запобіжні заходи примусового характеру;
б) обмін має фіктивний характер;
в) службове приміщення є службовим;
г) будинок підлягає зносу.

54. Приватизація державного житлового фонду це:
а) перехід права власності на житло з державного житлового фонду в приватний;
б) безоплатний перехід права власності на житло до громадян України;
в) відчуження квартир, будинків, належних до них споруд та приміщень державного житлового фонду на користь громадян України.

55. Право на приватизацію житлових приміщень державного житлового фонду мають:
а) всі повнолітні громадяни України;
б) всі громадяни України на займані ними житлове приміщення державного житлового фонду;
в) будь-яка фізична особа на займане нею житлове приміщення державного житлового фонду 

56. До об’єктів приватизації державного житлового фонду не належать:
а) кімнати в гуртожитках;
б) квартири в аварійному стані;
в) службові житлові приміщення;
г) квартири на території національних парків;

57. Безоплатна передача житлових приміщень державного житлового фонду у власність громадян:
а) є процесом приватизації, її виключним способом;
б) тимчасова і дозволена строком до 31.12.2005 року;
в) тимчасова і дозволена строком до 31.12.2006 року.

58. Громадянин може приватизувати житло:
а) безоплатно один раз;
б) безоплатно кожного житлового приміщення;
в) безоплатно один раз в межах санітарної норми. 

59. Безоплатна передача квартир здійснюється з розрахунку:
а) загальної житлової площі;
б) корисної житлової площі;
в) житлової площі всіх приміщень, в т.ч. не житлових.

60. Безоплатна передача квартир здійснюється в межах санітарної норми :
а) 13,65 кв. м. на кожного члена сім'ї;
б) 21 кв. м. на кожного члена сім'ї та додатково 10 кв. м. на сім'ю;
в) 21 кв. м. на кожного члена сім'ї та додатково 20 кв. м. на сім'ю.

Рекомендована література:
Основна [1-5] ; додаткова [5-7, 11-15].

ПРАКТИЧНЕ ЗАНЯТТЯ № 7
ТЕМА: ЖИТЛОВО-БУДІВЕЛЬНІ КООПЕРАТИВИ.
МОЛОДІЖНІ ЖИТЛОВІ КОМПЛЕКСИ. 

Мета практичного заняття:
засвоєння, закріплення, поглиблення знань про:
· забезпечення житлом шляхом участі в ЖБК;
· діяльність МЖК. Участь громадян в будівництві МЖК

План:
1. Порядок організації та діяльності житлово-будівельного кооперативу
2. Прийом громадян до членів житлово-будівельних кооперативів
3. Права та обов’язки членів житлово-будівельного кооперативу та членів їх сімей
4. Право власності на житлові приміщення в будинках житлово-будівельних кооперативів
5. Особливості створення та діяльності молодіжних житлових комплексів

Завдання: засвоїти теоретичні положення та зміст нормативно-правових актів, якими врегульовано правовідносини з забезпечення та користування житлом ЖБК. МЖК як форма участі громадян в вирішенні питань забезпечення житлом. 

Основні терміни та поняття
Житлово-будівельний кооператив, молодіжний житловий комплекс, пай, членство в кооперативі, набуття власності на житло, паєнакопичення, вихід з членів ЖБК. 
Методичні вказівки
	Мета – виробити у студентів знання, що базуються на вивченні нормативно-правових актів щодо порядку створення та діяльності ЖБК. Реєстрація ЖБК. Фінансування ЖБК. Членство в ЖБК. Права та обов’язки членів. Момент виникнення права власності на житлове приміщення в будинках ЖБК. Оформлення права власності. Створення та діяльність молодіжних житлових комплексів (МЖК). Нормативно-правові акти, що регулюють питання МЖК.
Одним із напрямів прискорення вирішення житлової проблеми в країні є розширення кооперативного житлового будівництва, забезпечення суворого дотримання законодавства, що регулює діяльність житлово-будівельних кооперативів (ЖБК).
Порядок організації ЖБК регулюється Примірним статутом житлово-будівельного кооперативу, затвердженим постановою Ради Міністрів УРСР від 30 квітня 1985 р. № 186.
Житлово-будівельний кооператив організовується з метою забезпечення житлом членів кооперативу і членів їх сімей шляхом будівництва багатоквартирного житлового будинку (будинків), а у – випадках, передбачених законодавством, – одно- і двоквартирних житлових будинків садибного типу або багатоквартирного блочного житлового будинку (будинків) з надвірними будівлями за власні кошти кооперативу з допомогою банківського кредиту, а також для наступної експлуатації та управління цим будинком (будинками).
Житлово-будівельні кооперативи організовуються при виконавчих органах місцевих рад, при підприємствах, установах і організаціях.
Розподіл квартир між членами кооперативу проводиться перед здачею житлового будинку в експлуатацію. Після затвердження рішення про організацію ЖБК скликаються загальні збори громадян, які вступають до кооперативу, для прийняття статуту кооперативу. Якщо до заселення будинку склад сім'ї члена кооперативу зменшився, ця обставина може бути підставою для надання йому квартири меншої від раніше виділеної тільки на його прохання.
До членів ЖБК приймаються особи, які постійно проживають у даному населеному пункті й перебувають на обліку бажаючих вступити до ЖБК або користуються правом позачергового прийому до членів кооперативу, а також інші громадяни.
Надання квартир у будинку ЖБК здійснюється в межах 13,65 кв. м житлової площі на одну особу, але не менше рівня середньої забезпеченості громадян житловою площею в даному населеному пункті. Квартира, що надається, має бути благоустроєною стосовно умов даного населеного пункту, відповідати встановленим санітарним і технічним вимогам. Не допускається заселення однокімнатної квартири (однієї кімнати) особами різної статі, старшими дев'яти років, крім подружжя.
Законодавством про ЖБК передбачено, що власником кооперативної квартири до повної сплати пайових внесків є кооператив. Члени кооперативу мають право користуватися квартирою і у разі вибуття з нього – отримати пайові внески. Відповідно до Закону України «Про власність» власником квартири є громадянин, який повністю вніс свій пайовий внесок за квартиру, надану йому в користування та зареєстрували своє право в БТІ. 
Відповідно до Концепції державної житлової політики і Закону України «Про сприяння соціальному становленню та розвитку молоді в Україні» Кабінет Міністрів України своєю Постановою від 28 жовтня 1996 року № 1300 «Про вдосконалення шляхів розвитку молодіжного житлового будівництва» затвердив Положення про молодіжний житловий комплекс, відповідно до якого Молодіжним житловим комплексом (МЖК) визнається підприємство чи організація незалежно від форм власності, що виконує функції замовника і забудовника житлових будинків, об'єктів соціально-культурного, побутового, спортивно-оздоровчого призначення для задоволення житлових, соціально-економічних потреб молодих сімей, які потребують поліпшення житлових умов, надання житлово-комунальних та інших послуг.
Метою створення МЖК є прискорення вирішення житлових та соціальних проблем молоді. МЖК здійснює будівництво, реконструкцію, капітальний ремонт і утримання житла, об'єктів соціально-культурного, побутового, спортивно-оздоровчого, а також виробничого і торговельного призначення; створює підприємства, заклади з надання житлово-комунальних, побутових, спортивно-оздоровчих та інших послуг.
МЖК здійснює свою діяльність на принципах господарського розрахунку, самоокупності та самофінансування.

Задачі з теми

Задача № 1
Несторенко продав жилий будинок Травичці. Після переїзду Травичка побачив, що ряд речей, які були при огляді, зникли. Зокрема, продавець зняв внутрішні замки, антену з даху, електролічильник, зимові віконні рами, гаражні ворота.
Повернути зазначені речі Нестеренко відмовився, мотивуючи тим, що за договором продавався будинок і ці речі у вартість будинку не входять, але за додаткову плату він ладен їх повернути.
Дайте правову оцінку ситуації. Вирішіть справу.

Задача № 2
Після смерті Соломи В. залишилося належне йому майно: приватизована квартира, автомобіль, домашня обстановка, колекція картин, рушниця та борг в 10000 гривень. Як з'ясувалося, спадкоємець склав заповіт, за яким квартиру заповів онуку. На спадщину претендують: онук, непрацездатний брат, який проживав разом з покійним останні роки і був на його утриманні, а також син, дочка та сестра померлого.
Хто має право на обов'язкову частку в спадщині? Як буде поділена спадщина?
Вирішіть справу.
Задача № 3
Гр. України Загорецьких Галина Степанівна проживала в кімнаті в гуртожитку з 2014 по 2024 рік. Після прийняття ВРУ Закону України про приватизацію займаних кімнат в гуртожитках, вона подала заяву до органів приватизації про приватизацію займаної кімнати. 
Варіанти подальших подій: 
9. Орган приватизації вимагає надати довідку про безперервне проживання в гуртожитку протягом останніх п’яти років: 
а) Комендант гуртожитку відмовляється надати таку довідку;
б) комендант гуртожитку відмовляється надати таку довідку через переривання строку безперервного проживання (влітку 2024 року Загорецьких Галина Степанівна зверталася з заявою про призупинення влітку нарахування комунальних платежів, оскільки вона виїздила на час літніх канікул в село до матері;
2. Орган приватизації відмовляється провести приватизацію, оскільки гуртожиток належить Запорізькому національному університету і, відповідно, є приватною власністю, а не державною чи комунальною. 
3. З заявою звернулася студентка юридичного факультету, яка проживала в гуртожитку № 4 ЗНУ з 2018 по 2024 рік безперервно.
4. Переривання строку безперервного проживання позивачка обґрунтовує обстрілами міста С 400, Калібрами, Іскандерами, Кинджалами та КАБами, що призводило до масового руйнування житлових будинків в м. Запоріжжя. Відповідач заперечує обґрунтованість доводів позивачки відсутністю стану війни, оскільки відповідно до Указу Президента України в Україні було оголошено воєнний стан.  
Вирішіть задачу.
Якими мають бути судові рішення у випадку судового порядку вирішення спору?

Задача № 4
21.06.2024 р. Московський райсуд м. Харкова розглянув у відкритому судовому засіданні в приміщенні суду цивільну справу за позовом ЖК «Ортікон» до ОСОБА_1, ОСОБА_2 про стягнення заборгованості по експлуатаційним витратам на утримання житлового будинку і при будинкової території в рахунок заборгованості по експлуатаційним витратам на утримання житлового будинку та прибудинкової території станом на 01.06.2024 р.
Було встановлено наявність боргу в розмірі 18936 грн. 52 коп. Відповідачі зареєстровані і мешкають з 2000 р. Відповідачі оплату експлуатаційних виплат проводять не у повному обсязі, тому, позивач вищевказану суму стягнути примусово, у солідарному порядку.
Відповідачі позов не визнали, зазначили, що за останні 3 роки заборгованості по експлуатаційним витратам вони не мають, заборгованість в сумі 18936 грн. 52 коп. утворилась до 01.06.2021 р., тому просять застосувати строк позовної давності.
Вирішіть справу. Відповідь аргументуйте. Яким має бути судове рішення?

Задача № 5
Громадянин Іванов, що орендував квартиру у Павлова протягом 3-х місяців не вносив орендну плату після чого заявив, що виїжджав з квартири. 
Чи мусить Іванов погасити заборгованість в цьому випадку?

Задача № 6
Громадянин Кнур і громадянка Весела, що удвох знімали одну квартиру у гр. Гармаша на основі двох окремих договорів, одружилися, на основі чого вимагали від Гармаша укладення одного договору про оренду житла.
Що має вирішити Гармаш?

Задача № 7
Позивачі Братель та Резніченко звернулись до суду з позовом до Житлового кооперативу № 295 «Турист» в особі його голови про порушення конституційних прав, дискримінацію родини, зобов'язання вчинити певні дії та відшкодування моральної шкоди.
В обґрунтування позовних вимог позивачі зазначили, що вони є подружжям, проживають у квартирі багатоквартирного кооперативного будинку з 1973 року, який побудовано та який утримується також і за гроші позивачів та їх регулярні внески. Правовідносини у кооперативі регулюються статутом житлового кооперативу №294 «Турист», який базується на нормах Конституції України, Законі Україні «Про кооперацію» та інших нормативно – правових актах. Відповідно до статуту Житлового кооперативу позивачі зобов'язані знати та виконувати рішення органів управління ЖК, які відносяться, у тому числі, всієї нашої родини та кожного її члена окремо. Але, з 2020 року відповідач перешкоджає позивачам ознайомитись з рішеннями всіх органів управління ЖК по протоколам зборів та правління у оригіналі для обрання потрібних їм протоколів та отримання їх копій, виготовити, отримати відомості та звіти з оригіналом копії вибраних ними протоколів. Це підтверджується наступними документами: листом прокуратури № 4552-03 від 12.08.2020 року, яка встановила факти не однократних звернень позивачів в ЖК №294 «Турист» для ознайомлення з рішеннями зборів по протоколам, однак у отриманні інформації їм відмовлено, листом – відповіддю ЖК №294 «Турист» № 03-283 від 17.03.2022 року, на запит інформації від 12.03.2022 року. Із даної відповіді слідує, що 12.03.2022 року та 17.03.2022 року позивачам не надана книга протоколів зборів членів ЖК та не вказана конкретно інша дата, час та місце для тієї ж цілі. Запрошення на протязі року позивачі не отримали; листом – відповіддю ЖК №03-232 від 22.03.2023 року, з якого вбачається, що з 13.02.2022 року по 22.03.2023 рік відповідач повторно не надав позивачам інформацію. Крім того, 1,5 місяця відповідач шукав додаткові перешкоди позивачам та причин відмови в наданні інформації для прикриття своїх незаконних дій. У результаті таких дискримінаційних дій відповідача по відношенню к родині позивачів, вони довготривалий період свого життя не мають інформації з першоджерел о прийнятих рішеннях, у тому числі, по їх зверненням та скаргам в органи правління ЖК на незаконні дії відповідача. По вині відповідача, позивачі не мають можливості скористатися своїм конституційним правом на оскаржень рішень в суді. Таким чином, на протязі більше ніж шість років відповідач грубо порушує їх конституційні права, чим спричинили родині великі моральні страждання, спричинив психологічний тиск та дискомфорт проживання їх родини у будинку.
Відповідач в судове засідання не з'явилась. Про час та місце судового розгляду сповіщена належним чином. Про причини неявки не повідомила. Подала до суду заяву, у якій проти позову заперечувала та зазначила, що позивачі з 2020 року не здійснюють оплату за послуги, який надає обслуговуючий персонал ЖК – 294 «Турист», на адресу квартири правлінням не однократно направлялись повідомлення про необхідність оплати заборгованості, але позивачі по різним причинам відмовлялись від отримання даних повідомлень. Позивачі направляють скарги про недоліки роботи правління ЖК-294 «Турист» у всі організації. Так вони намагаються чинити тиск на правління ЖК-394 «Турист», щоб воно не вимагало ліквідувати заборгованість по сплаті комунальних послуг. Дані скарги відволікають робітників організацій, а також Правління, наданням різних довідок та пояснень.
Вирішіть справу.
Яким має бути судове рішення?

Задача № 8
Позивач звернувся до суду з позовом, в якому вказав, що йому на підставі договору дарування належить 13/20 частин домоволодіння № 76 по вул. Годовікова в м. Маріуполь. 27.04.2022 р. між ним та дружиною був зареєстрований шлюб, а 01.11.2023р. заочним рішенням Іллічівського районного суду м. Маріуполя шлюб було розірвано. В період шлюбу відповідачка та її донька мешкали з ним у вищевказаному будинку, але були зареєстровані в іншому місці. Після розірвання шлюбу відповідачі залишись проживати у будинку, чим порушують його права як власника будинку. Він не має можливості проживати у будинку, оскільки відповідачі чинять йому перешкоди. Просить виселити відповідачів на підставі ст. 116 ЖК України.
Відповідачки позов не визнали, суду пояснили, що  не заважають позивачу проживати у будинку та користуватися ним, крім того позивач сам пішов з будинку. Вони не заважають позивачу користуватися будинком. У будинку знаходиться їх майно. Ніяких перешкод позивачу у користуванні будинком вони не створюють, тому у позові просять відмовити.
Відповідно до ст. 156 ЖК України до членів сім’ї власника будинку належать особи, зазначені у частині другій ст. 64 (дружина наймача… членами сім’ї наймача може бути визнано й інших осіб, якщо вони постійно проживають разом з наймачем і ведуть з ним спільне господарство). На думку позивачок припинення сімейних відносин з власником будинку не позбавляє їх права  користуватися займаним приміщенням.
Яким має бути судове рішення?
Відповідь обґрунтуйте.

Контрольні питання:
1. Порядок створення ЖБК.
2. Членство в ЖБК.
3. Забезпечення житлом ЖБК.
4. Пайові внески в ЖБК.
5. Право власності на квартири в будинках ЖБК.
6. Правове регулювання створення, функціонування МЖК та забезпечення громадян житлом.

Тестові завдання
61. Якщо загальна площа квартири, що приватизується менше тієї, на яку має право сім'я:
а) їй виділяється інше житлове приміщення потрібної площі;
б) їй видаються житлові чеки;
в) відмовляється в приватизації. 

62. Незалежно від розміру загальної площі безоплатно передаються у власність громадян займані ними:
а) однокімнатні квартири;
б) квартири, що підлягають зносу;
в) квартири, в яких проживають ВІЛ-інфіковані.

63. Приватизація житлових приміщень громадського житлового фонду проводиться шляхом:
а) безоплатної передачі квартир з розрахунку 21 кв. м. на кожного члена сім'ї та додатково 10 кв. м. на сім'ю;
б) безоплатної передачі всього приміщення незалежно від займаної площі;
в) оплати вартості приміщення власнику. 

64. Допоміжні приміщення (комори, сараї) підлягають приватизації:
а) самостійно від основного житлового приміщення;
б) не підлягають приватизації;
в) передаються безкоштовно у власність квартиронаймачів. 

65. Реприватизація це:
а) зворотна передача раніше приватизованого житлового приміщення у власність держави на підставі судового рішення у випадку визнання рішення компетентного органу про приватизацію незаконним;
б) добровільна передача майна від приватних власників у державний житловий фонд;
в) передача майна від приватних власників у державний житловий фонд на підставі судового рішення як санкція за адміністративне правопорушення чи кримінальний злочин чи реквізиція у випадку стихійного лиха;
г) все вищезазначене.

66. Субсидії це:
а) допомога держави, здійснювана з метою відшкодування витрат на оплату житлово-комунальних послуг у вигляді безготівкової допомоги малозабезпеченим сім'ям;
б) зворотна матеріальна допомога держави, яка надається малозабезпеченим сім'ям для оплати витрат за житлово-комунальні послуги;
в) матеріальна допомога держави, яка надається малозабезпеченим сім'ям для оплати витрат за житлово-комунальні послуги, яка повертається державі у випадку відчуження житла.

67. Службове житлове приміщення:
а) житло, яке надається в користування працівникам підприємств, установ, організацій у зв’язку з характером їх трудових відносин мають проживати за місцем роботи або поблизу нього;
б) житло, яке надається в користування працівникам підприємств, установ, організацій у зв’язку з характером їх трудових відносин мають проживати за місцем роботи або поблизу нього. Включається до числа службових за рішенням виконавчого органу місцевої ради;
в) житло, яке надається в користування працівникам підприємств, установ, організацій на підставі угоди, укладеної між підприємством і працівником.

68. Гуртожиток це: 
а) приміщення, призначене для спільного проживання кількох одиноких громадян, які не перебувають у сімейних стосунках, або для проживання окремих сімей і надаються на період навчання чи праці;
б) приміщення, призначені для спільного проживання людей, які не перебувають у шлюбних стосунках;
в) приміщення, призначені для проживання людей, незалежно від перебування їх у шлюбних відносинах.

69. Вселення в кімнати в гуртожитках здійснюється на підставі:
а) ордеру;
б) договору;
в) рішення власника гуртожитку. 

70. Зі службового житлового приміщення особа виселяється за бажанням власника:
а) не може бути виселеною без надання іншого житлового приміщення;
б) може бути виселеною без надання іншого житлового приміщення;
в) може бути виселеною без надання іншого приміщення у разі порушення трудової дисципліни чи вчинення злочину.

Рекомендована література:
Основна [1-5] ; додаткова [5-7, 11-15].

ПРАКТИЧНЕ ЗАНЯТТЯ № 8
ТЕМА: ДЕРЖАВНІ ПРОГРАМИ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ГРОМАДЯН ЖИТЛОМ

Мета практичного заняття:
засвоєння, закріплення, поглиблення знань про:
· державні програми забезпечення житлом;
· використання державних програм забезпечення громадян житлом

План:
1. Загальна характеристика державних програм забезпечення громадян житлом.
2. Види програм забезпечення громадян житлом.
3. Програма «Сільське подвір’я»
4. Програма державних кредитів на придбання та реконструкцію житла.
5. Програма здешевлення кредитів (компенсації відсотків по іпотечним кредитам комерційних банків)
6. Програма доступне житло
7. Забезпечення житлом внутрішньо переміщених осіб.

Завдання: засвоїти теоретичні положення та зміст нормативно-правових актів, якими врегульовано правовідносини з забезпечення та користування житлом за державними програмами забезпечення громадян житлом. 

Основні терміни та поняття
Внутрішньо переміщені особи, іпотечне кредитування, державні кредити на придбання житла, молоді особи, молода сім’я. 
Методичні вказівки
Статтею 10 Закону України «Про сприяння соціальному становленню та розвитку молоді в Україні» закріплено житлові умови для молоді. Законом визначено, що держава забезпечує молодим громадянам рівне з іншими громадянами право на житло, сприяє молодіжному житловому будівництву, створенню молодіжних житлових комплексів тощо.
При відведенні земельних ділянок для індивідуального житлового будівництва органи місцевого самоврядування затверджують квоти ділянок, які надаються молодим сім'ям під будівництво житла.
Органи виконавчої влади, органи місцевого самоврядування разом з підприємствами, установами та організаціями розробляють та реалізують програми створення сприятливих житлово-побутових умов для молоді, яка проживає в гуртожитках.
Молоді сім'ї та молоді громадяни можуть одержувати за рахунок бюджетних коштів пільгові довгострокові державні кредити на будівництво і придбання жилих будинків і квартир, на оплату вступних пайових внесків при вступі до молодіжних житлових комплексів, житлово-будівельних кооперативів, а також на обзаведення домашнім господарством.
Молодь, яка переселяється у трудонедостатні сільські населені пункти, а також місцева молодь, зайнята в сільському господарстві, переробних, обслуговуючих галузях агропромислового комплексу, соціальній сфері цих населених пунктів, забезпечується житлом і господарськими будівлями за рахунок Державного бюджету України.
Молоді сім'ї, які не мають дітей, сплачують кредит з відсотковою ставкою у розмірі три відсотки річних від суми заборгованості по кредиту.
Молоді сім'ї, які мають одну дитину, звільняються від сплати відсотків за користування кредитом; молодим сім'ям, які мають двох дітей, за рахунок бюджетних коштів, крім того, погашається 25 відсотків суми зобов'язань по кредиту, а молодим сім'ям, які мають трьох і більше дітей, – 50 відсотків суми зобов'язань по кредиту.
Молодь, яка проживає у сільських населених пунктах і працює у сільськогосподарському виробництві, переробній та обслуговуючих галузях агропромислового комплексу, що функціонують у сільській місцевості, соціальній сфері села та органах місцевого самоврядування на селі, користується також пільгами, передбаченими Законом України «Про пріоритетність соціального розвитку села та агропромислового комплексу в народному господарстві».
Порядок [footnoteRef:4]надання пільгових довгострокових кредитів молодим сім'ям та їх пільгового погашення встановлюється Кабінетом Міністрів України. [4:  Про порядок надання пільгових довготермінових кредитів молодим сім'ям та одиноким молодим громадянам на будівництво (реконструкцію) і придбання житла: Постанова Кабінету міністрів України від 29.05.2001 р. № 584. URL: https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/584-2001-%D0%BF#Text  
] 

При народженні дітей у молодій сім'ї, яка отримала кредит, цій сім'ї може бути надано допомогу для погашення кредиту за рахунок коштів, що залишаються у розпорядженні підприємств, де працює молоде подружжя (мати або батько).
Дія статті 10 цього Закону поширюється на молодих вчених, на подружжя, в якому чоловік або дружина є молодим вченим, та на неповні сім'ї, в яких мати (батько) є молодим вченим, якщо зазначені молоді вчені є громадянами України та працюють на державних підприємствах, у державних науково-дослідних (науково-технічних) установах та організаціях, закладах вищої освіти та закладах післядипломної освіти III-IV рівнів акредитації на посадах наукових (науково-педагогічних) працівників, перелік яких визначається Кабінетом Міністрів України, або навчаються за денною формою навчання в аспірантурі, ад'юнктурі, докторантурі.
Основні державні програми забезпечення житлом:
1. «Сільське подвір'я» (http://zof.zp.ua/)
2. Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву (http://www.molod-kredit.gov.ua/index.php):
2.1 Пільговий кредит
2.2 Часткова компенсація відсотків по іпотечним кредитам комерційних банків.
2.3 Доступне житло (Здешевлення іпотеки)
2.4 Кредити на придбання житла внутрішньо переміщеним особам
З цих питань слід ознайомитися з відповідною лекцією за темою «Державні програми забезпечення житлом громадян» та змістом відповідних нормативно-правових актів. Слід звернути увагу, що більшість програм запроваджується новообраними Президентами України, після чого прийняття заяв на участь в попередніх програмах припиняється. Притому, у випадку включення до Закону України «Про бюджет» на наступний рік витрат фінансування на житлові програми попередніх періодів, фінансування за ними продовжує здійснюватися.
Останнє питання варто розкривати за кількома складовими: забезпечення житлом тимчасового проживання внутрішньо переміщених осіб та програм надання кредитів на придбання житла таким особам (на основі змісту відповідних нормативно-правових актів).   

Задачі з теми
Задача № 1
У квартирі проживає сім’я у складі: чоловік, дружина дві доньки і батьки дружини (3-кімнатна квартира), загальна проща якої становить 60 квадратних метрів.
Чи має дана сім’я право на поліпшення житлових умов?

Задача № 2
Громадянин М. пропрацював на ПАТ «Дніпроспецсталь» 15 років. Під час однієї із змін він отримав виробничу травму. Згідно з висновком МСЕК йому була надана 2-га група інвалідності. В зв’язку з неможливістю виконувати далі службові обов’язки. М. пішов на пенсію по інвалідності. Через 10 днів після цього до суду керівництво ПАТ «Дніпроспецсталь» подало позов в якому вимагало виселити М. із займаної ним службової квартири.
Яким повинно бути рішення суду?

Задача № 3
До юриста А звернувся громадянин Б., який попросив роз’яснити йому норми житлового законодавства, а саме – чи зберігається за ним житло державного чи комунального житлового фонду у випадку, якщо він поїде на лікування до Криму терміном на 1 рік.
Дати роз’яснення ситуації.	

Задача № 4
Наймач житлового приміщення громадянин А. проживав сам, після проходу строкової військової служби повернувся до найманого ним житлового приміщення. Житлове приміщення не було збережене для нього і в нього в порядку черги був вселений інший наймач. Громадянин А. подав позов до суду про відновлення його прав на наймане житлове приміщення.
Чи задовольнить його позов суд?

Задача № 5
Громадянин А. уклав договір з фондом сприяння державному молодіжному будівництву за програмою здешевлення іпотечного кредитування комерційних банків. Згідно умов програми та договору Фонд мав перераховувати йому на картковий рахунок суму компенсації відсотків комерційного банку в розмірі облікової ставки НБУ. Починаючи з 01.03.2022 року виплати припинилися. Відшкодовувати частину тіла кредиту та процентів за користування кредитом в повному розмірі Гр. А завадила низька заробітна плата у зв’язку з початком повномасштабної війни і зменшення об’ємів виробництва на підприємстві. На думку А. фонд порушив умови договору, тому має виплатити йому суми визначених компенсацій в період з 01.03.2022 р. по 01.08.2024 р. (розрахунок додається) та пеню за прострочення повернення кредиту, яку позичальник А. заборгував за вказаний період перед банком за кредитним договором (розрахунок додається), відшкодувати суми сплаченого судового збору в розмірі 850 грн. та витрати на правову допомогу в розмірі 2000 грн.
Яким має бути судове рішення? Відповідь аргументуйте.
  
Задача № 6
01.08.2024 року Кравченко Н. звернувся до суду з позовом до Шайма про визнання його таким, що втратив право користування житловим приміщенням.
Позовні вимоги мотивовані тим, що позивач є власником будинку. До 28 грудня 2023 року Шайма проживав разом з ним, перебуваючи у фактичних шлюбних відносинах, але напередодні свята Нового року покинув його, переїхавши жити до Герасюкевича. Позивач, посилаючись на те, що відповідач не проживає у спірному житлі без поважних причин більш, ніж 6 місяців, на підставі 71, 72 ЖК України просить визнати його таким, що втратив право користування житловим приміщенням.
У судовому засіданні позивач підтримав заявлені вимоги, просив позов задовольнити в повному об’ємі, пояснивши, що відповідач був зареєстрований у спірному житлі як член сім’ї. Проте з 28 грудня 2023 року він проживає окремо.
Відповідач у судове засідання не з’явився, клопотань про розгляд справи за його відсутності суду не надав. На адресу суду надіслав пояснення, що він заперечує проти позову, аргументуючи, що згідно ст.71 ЖК України при тимчасовій відсутності наймача або членів його сім’ї за ними зберігається жиле приміщення протягом шості місяців.
Згідно з ст.72 ЖК України визнання особи такою, що втратила право на користування жилим приміщенням внаслідок відсутності цієї особи більш встановлених строків здійснюється в судовому порядку. Користування жилими приміщеннями в будинках приватного жилого фонду регулюється главою 6 ЖК України. Положення про збереження жилої площі за тимчасово відсутнім наймачем в домах (квартирах) приватного жилого фонду містить ст. 163 ЖК України. Договір найму між власником домоволодіння та відповідачем не укладався, тому норми ст.ст.71, 72, 163 ЖК України до спірних правовідносин не можуть бути застосовані.
Судом було встановлено, що відповідач вселився та проживав у спірному домоволодінні як член сім’ї, тому він набув права та обов’язки, передбачені ст. 156 ЖК України. 
Вирішіть справу. 
Яким має бути судове рішення? 
Відповідь аргументуйте.

Задача № 7
Громадянка Росії Нікітюк із сім'єю з 3 осіб (вона, чоловік та їхня дитина) прибули в січні 2022 р. до Києва з Курська (РФ). У Києві в трикімнатній квартирі з сім'єю з 4 осіб мешкала мати громадянки Нікітюк. Бажаючи придбати у Києві квартиру для своєї сім'ї, Нікітюк зареєструвала місце проживання своєї сім'ї у цьому житловому приміщенні, хоча по приїзді вони мешкали на іншій житловій площі на умовах піднайму. У зв'язку із суперечками, що виникли між дочкою та матір'ю, в лютому 2022 р. громадянка Нікітюк подала позов про вселення до трикімнатної квартири та визнання за її сім'єю права на проживання в окремій ізольованій кімнаті.
Чи збігаються поняття «місце прописки» і «місце проживання»?
Чи однакові права в житловій сфері мають громадяни України та громадяни інших держав?
Чи має право гр. Нікітюк вселитися на житлову площу своєї матері і за яких обставин?
Яким має бути судове рішення?
Відповідь обґрунтуйте.
Задача № 8
Гр. України Кличко подав заяву про укладення окремого договору найму житлового приміщення державного житлового фонду і визнання наймачем його та його сина. Державна адміністрація відмовила у задоволенні заяви, пославшись на відсутність у сина постійного місця роботи, що ускладнить у зв'язку з цим оплату житла, і те, що у двокімнатній квартирі одна кімната прохідна і її не можна виділити в натурі. 
Які права та обов'язки мають наймачі державного житлового фонду?
Чи відрізняються вони від прав та обов'язків наймачів приватного житлового фонду?
Чи правильною є відмова в зміні договору найму?
Надайте консультацію з приводу порядку та способів захисту прав гр. Кличка в судовому порядку.

Контрольні питання:

1. Програма сільське подвір’я.
2. Програма державного житлового кредитування.
3. Програма компенсації іпотечних кредитів комерційних банків.
4. Програма дешеве житло.
5. Програма забезпечення житлом внутрішньо переміщених осіб. 

Тестові завдання
71. Без надання іншого житлового приміщення особу не може бути виселено зі службового житлового приміщення:
а) інвалідів війни;
б) осіб, які пропрацювали на підприємстві не менше 10 років;
в) осіб, звільнених у зв’язку з ліквідацією підприємства;
г) одиноких осіб з неповнолітніми дітьми;
д) всі вищезазначені категорії.

72. Виселення з житлових приміщень державного житлового фонду здійснюється:
а) з наданням іншого житлового приміщення;
б) без надання іншого житлового приміщення;
в) без надання іншого житлового приміщення у разі використання його не за призначенням. 

73. Виключення з членів житлово-будівельного кооперативу здійснюється:
а) у разі подачі неправдивих відомостей для прийому до кооперативу;
б) систематичного здавання житлового приміщення в найом з метою одержання нетрудових доходів;
в) виїзду на інше постійне місце проживання;
г) все вищезазначене. 

74. Проведення робіт, пов’язаних з шумом у вихідні дні:
а) дозволяється;
б) забороняється;
в) дозволяється за згодою сусідів. 

75. Гучне прослуховування музики, яке суттєво заважає оточуючим (сусідам):
а) забороняється;
б) дозволяється;
в) забороняється в нічний час.

76. При переході права власності на житловий будинок (квартиру) договір найму:
а) втрачає дію;
б) не втрачає дії;
в) зберігає силу до закінчення вказаного в ньому строку. 

77. У випадку вилучення земельної ділянки:
а) надаються квартири в будинках державного житлового фонду; 
б) надаються квартири в будинках державного житлового фонду у разі вилучення земельної ділянки для державних потреб; 
в) примусове вилучення не допускається. 

78. Оформлення права власності на об’єкти нерухомого майна здійснюється:
а) органами нотаріату;
б) виконавчими комітетами Рад;
в) бюро технічної інвентаризації.

79. Право власності на нерухоме майно засвідчується:
а) договором купівлі продажу;
б) свідоцтвом про право власності;
в) витягом з реєстру майнових прав.

80. Строк дії довідки-характеристики на житлове приміщення:
а) 1 місяць;
б) 2 місяці;
в) 3 місяці.
Рекомендована література:
Основна [1-5] ; додаткова [1,3,4,13].

ПРАКТИЧНЕ ЗАНЯТТЯ № 9
ТЕМА: ПРИВАТНИЙ ЖИТЛОВИЙ ФОНД

Мета практичного заняття:
засвоєння, закріплення, поглиблення знань про:
· правове регулювання набуття права власності на житло;
· способи набуття права власності на житло;
· договори з житлом;
· користування чужим житлом

План:
1. Загальна характеристика способів набуття права власності на житло.
2. Особливості будівництва житла. Правове забезпечення самостійного будівництва.
3. Легалізація самочинного будівництва.
4. Договори щодо переходу права власності на житло.
5. Договір найму житлового приміщення.

Завдання: засвоїти теоретичні положення та зміст нормативно-правових актів, якими врегульовано правовідносини з забезпечення та користування житлом приватного житлового фонду.

Основні терміни та поняття
Договір купівлі-продажу, договір найму житлового приміщення, договір довічного утримання, договір міни, наймач, наймодавець, нотаріальне посвідчення правочинів щодо житла
Методичні вказівки
Набуття та здійснення права на житло можливе шляхом: 
набуття та здійснення права власності на житло;
користування чужим житлом на підставі договору найму житлового приміщення.
Право власності на житло може виникнути різними шляхами: 
самостійне будівництво;
набуття права власності на житло за договорами відчуження;
приватизація державного житлового фонду;
спадкування житла.
Нормативно-правове забезпечення будівництва: Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності», Постанова КМУ від 13 квітня 2011 р. № 461 «Порядок прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів», Порядок прийняття в експлуатацію індивідуальних (садибних) житлових будинків, садових, дачних будинків, господарських (присадибних) будівель і споруд, прибудов до них, громадських будинків I та II категорій складності, які збудовані без дозволу на виконання будівельних робіт, і проведення технічного обстеження їх будівельних конструкцій та інженерних мереж, ДБН та СніП.
Питання легалізації самочинного будівництва варто розглядати через призму «житлової амністії», яка проводилася в різні історичні періоди (нормативно-правові акти, порядок (кроки), документи і т.д. наведені в лекції).
Приватизація державного житлового фонду регламентована Законом України «Про приватизацію державного житлового фонду». При розгляді цього питання варто звернути увагу на передання об’єктів державної власності в комунальну власність, на правові позиції щодо документів, які подаються для оформлення приватизації житла (питання ордера на житло), приватизацію гуртожитків. 
Порядок посвідчення правочинів щодо переходу права власності на житло (купівля-продаж, міна, дарування, довічне утримання) регламентовано Порядком вчинення нотаріальних дій нотаріусами України : Наказ Міністерства Юстиції України від 22.02.2012 № 296/5.
При  вивченні питання спадкування житла варто виходити також з Правових позицій Верховного Суду України. 
Питання «договір найму житлового приміщення» слід розглядати через призму «користування житлом державного житлового фонду» (ЖК України), «житла соціального призначення» (Закон України «Про житловий фонд соціального призначення»), «приватного житлового фонду» (ЖК України, ЦК України). 

Задачі з теми

Задача № 1
25. 02.2022 р. громадянин РФ Іванов Д.С., який постійно протягом останніх трьох років проживав в Києві, з початком повномасштабної війни РФ проти України, звернувся до нотаріуса з приводу оформлення купівлі-продажу належної йому квартири в м. Києві. Нотаріус відмовив йому у вчиненні нотаріальної дії, аргументуючи відмову змінами в законодавстві, які забороняють посвідчувати правочини громадян РФ, спрямовані на відчуження належного їм майна, що продиктовано вирішенням питання звернення стягнення на таке майно за завдання шкоди РФ проти України.
 Іванов Д.С. звернувся до суду за захистом своїх прав, просив суд зобов’язати нотаріуса припинити протиправні дії.
Просив суд також визнати дії щодо нього дискримінаційними і такими, що порушують як національне законодавство України, так і норми Загальної декларації прав людини та відшкодувати моральну шкоду в розмірі 25.000 грн.
Вирішіть справу.
Відповідь аргументуйте.

Задача № 2
Гр. України С.С. Перебийніс після перших обстрілів м. Запоріжжя ворожими ракетами в лютому 2022 року зачинила двері своєї квартири, поставила її на охорону та сіла до евакуаційного потягу до м. Львів. Діставшись м. Augsburg (Німеччина), вона оформила статус тимчасового захисту (Vertriebene) за параграфом 24, відповідно до якого отримала прихисток. 01.03.2022  року вона отримала житло в постійне користування.
15.03.2022 року сусідка по квартирі в м. Запоріжжя зателефонувала їй, повідомивши, що є висока вірогідність протікання водопровідної труби у неї в квартирі, оскільки відбувається затоплення квартири під нею поверхом нижче. Просила надати доступ для вирішення питання. С.С. Перебийніс відповіла, що всі труби у неї було замінено якісно на якісні пластикові, а тому протікання є просто неможливим. З цієї причини не бачить сенсу в доступі, тим більше, вона забула передати будь-кому ключі від квартири для вирішення подібних питань. 
Аварійна служба водоканалу склала акт в присутності Голови ОСББ про ймовірну причину протікання – вірогідність розтріскування труби внаслідок струсу будинку через приліт ракети Іскандер М в 2й під’їзд сусіднього будинку.  Водночас, ламати двері чи замки до квартири ймовірного протікання відмовилися, оскільки це порушує право власника квартири на недоторканість житла. Як їм відомо, за те передбачена кримінальна відповідальність. Голова ОСББ намагався аргументувати такі дії крайньою необхідністю, – рятуванням чужого майна, на що працівники КП «Водоканал» відповіли: «Вам треба – Ви і ламайте». Перекривши вентиль крану в підвалі подачі холодної води до під’їзду, від’їхали на інший виклик, залишивши мешканців цього під’їзду без питної води.
Надайте консультацію Голові ОСББ та мешканцям квартир даного під’їзду щодо варіантів можливого вирішення їхнього питання.
Яка процедура доступу до даної квартири в такому випадку (для перевірки на наявність течії та її усунення)?
Відповідь аргументуйте.
У випадку вирішення питання в судовому порядку зазначте, хто має право звернення до суду з відповідним питанням і яким саме?

Задача № 3
До Слов'янського міськрайонного суду звернулась Установа Охорони здоров’я санаторій «Святі гори» до гр. України Безхатька за участю третьої особи Донецької обласної ради профспілок про виселення, мотивуючи свої вимоги тим що вона мас на своєму балансі гуртожиток за адресою м. Святогірськ, вул. Островського 48а., в якому зареєстрований, але незаконно проживає відповідач по справі Безхатько, оскільки згідно ст. 127 ЖК України гуртожитки використовуються для проживання робітників, студентів на термін роботи або навчання. Відтак, позивач просить висилити відповідача з гуртожитку, оскільки він не має права на мешкання в кімнаті 902 гуртожитку по вул. Островського 48а в м. Святогірськ.
Відповідача позов не визнав, посилаючись на незаконність даного позову. 
Судом встановлено, що будівля №48а по вул. Островського в м. Святогірськ має статус гуртожитку і перебуває на балансі установи охорони здоров'я санаторію «Святі гори». Безхатько був вселений в кімнату 902 вказаного будинку разом зі своєю матір’ю, яка була працівником санаторію та мешкала в цьому гуртожитку. На даний час вона померла.
В суді були надані докази: ордер на проживання; протокол № 13 засідання профспілкового комітету установи охорони здоров'я санаторію «Святі гори» від 20.06.2024 року про спільне рішення адміністрації та профспілкового комітету санаторія «Святі гори» про виселення Безхатька із гуртожитку санаторію, оскільки останній не проживає  там тривалий час.  
Згідно із ст. 132 ЖК України особи, яки припинили роботу з інших підстав, ніж: ті що зазначені в частині другої цієї статті, а також осіб, перелічених у статті 125 ЖК України, можуть бути виселено лише з із гуртожитку з наданням їм іншого жилого приміщення.
Доводи позивача про те, що відповідач має заборгованість по квартплаті не можуть бути підставою для його виселення, оскільки ці вимоги повинні розглядатися в іншому правовому режимі.
Дайте правову оцінку ситуації.
Яким має бути судове рішення?
Відповідь аргументуйте.

Задача № 4
22 квітня 2024 року Мар'їнський районний суд Донецької області розглянув позовну заяву КП «Міська служба єдиного замовника» м. Курахове до Вітер С. про стягнення заборгованості за комунальні послуги в розмірі 82886 (вісімдесят дві тисячі вісімсот вісімдесят шість) гривень п'ятнадцять копійок.
КП «Міська служба єдиного замовника» займається утриманням та обслуговуванням та наданням комунальних послуг, а також проводить нараховування та утримання платежів за квартирну плату та надані комунальні послуги.
Вітер С. є власником квартири, яка знаходиться за адресою: м. Курахове, вул.. Степана Бендери 1, кв. 3. На підставі ст. 156, 162 ЖК України наймач або власник житла повинен вносити сплату за користування жилим приміщенням та надані послуги. На підставі ст. 162 ЖК України квартирна сплата та сплата за комунальні послуги повинна вноситись своєчасно та щомісячно, в строки установлені ЖК України.
Вітер С., мешкаючи у вищезазначеній квартирі не сплачують квартирну плату та плату за комунальні послуги з 2014 року до 01.08.2024 року, у зв'язку з чим утворилась заборгованість в сумі 82886 (вісімдесят дві тисячі вісімсот вісімдесят шість) гривень п'ятнадцять копійок.
Відповідач проти позову заперечує, пояснюючи, що їхній будинок було знищено в 2015 році, відповідно комунальні послуги не надавалися, а вони мешкають в м. Запоріжжя з того періоду. Факт реєстрації не є доказом факту проживання.
 Чи повинен суд задовольнити позов? Обґрунтуйте відповідь.
Яким було б судове рішення, якби приміщення не було зруйноване, а особи виїхали на постійне місце проживання в іншу місцевість ще в 2015 році через побоювання бути ураженими.

Задача № 5
До Малиновського районного суду м. Одеси звернувся Жванецький з позовом до ОСББ «ЖК Люксембург», про зобов`язання надати для ознайомлення розрахунки.
В обґрунтування позовних вимог позивач посилався на те, що він є власником квартири, що підтверджується Свідоцтвом про право власності.
Як вказав позивач, загальними зборами співвласників багатоквартирного будинку ОСББ «ЖК Люксембург» 05.12.2013 року житловий комплекс за адресою вул.. Люфстдорфська 3, що складається з корпусів 1-7, прийнято на баланс об`єднання.
Позивач вказує, що 13.04.2023 року він надіслав листа до ОСББ «ЖК Люксембург» із проханням надати наступну інформацію: Розрахунок вартості розподілу природного газу з 1 кв. м площі помешкання щомісячно (У платіжній квитанції відповідна послуга вказана як «распределение природ.») починаючи із серпня 2020р. по березень 2021р.; Розрахунок вартості теплових витрат з 1 кв. м площі помешкання щомісячно (У платіжній квитанції відповідна послуга вказана як «тепловые потери» із листопада 2022р. по березень 2022р.; Розрахунок вартості 1 ГКал теплової енергії щомісячно (У платіжній квитанції відповідна послуга вказана як «отопление по теплосч» починаючи із листопада 2022р. по березень 2023р.; Розрахунок вартості утримання дахової котельної з 1 кв. м площі помешкання (У платіжній квитанції відповідна послуга вказана як «содержание котельной») із листопада 2021р. по березень 2023р.
Вказаний лист, як вказав позивач, було направлено поштовим відправленням, лист було вручено представнику ОСББ «ЖК Люксембург» 15.04.2023 року, але відповіді на запит йому надано не було.
Позивач вказує, що відповідно до платіжних квитанцій, отримувачем коштів за послугу розподілу природного газу є ОСББ «ЖК Люксембург», незважаючи на те, що розподіл природного газу – це господарська діяльність, що підлягає ліцензуванню.
Позивач вказав, що у платіжних квитанціях ця послуга має деяку вартість, яка розрахована як кількість квадратних метрів помешкання помножена на тариф, але у його квартирі відсутній природній газ, що вказує на те, що споживачем природного газу є ОСББ безпосередньо. Тариф на розподіл природного газу формує ОСББ і вносить до платіжних квитанцій.
Як вказав позивач, в платіжних квитанціях вартість відповідної послуги зазначена як кількість квадратних метрів помешкання (щодо квартири позивача – 70,4 м2) помножена на тариф (грн/м2), що, на думку позивача, дає йому підстави вважати, що тариф, наведений в платіжних квитанціях не є тарифом, затвердженим НКРЕКП.
Крім того, позивач вказує, що ОСББ «ЖК Люксембург» задовольняє свої потреби в опаленні самостійно, що підтверджується пунктом «Утримання котельної» у платіжних квитанціях ОСББ «ЖК Люксембург» від листопада 2021 р. по квітень 2022р., шляхом експлуатації дахової котельної, а вартість 1 Гкал теплової енергії щомісячно ОСББ «ЖК Люксембург» формує самостійно.
Також, як вказав позивач, після 07.04.2019 р. загальних зборів ОСББ «ЖК Люксембург» не проводилося.
Позивач стверджує, що своєю бездіяльністю ОСББ «ЖК Люксембург» порушує його права як власника квартири, у зв`язку з чим просив суд:
зобов`язати ОСББ «ЖК Люксембург» надати для ознайомлення розрахунок вартості розподілу природного газу з 1 кв. м площі помешкання щомісячно (У платіжній квитанції відповідна послуга вказана як «распределение природ.») починаючи із серпня 2022р. по березень 2023 р.;
зобов`язати ОСББ «ЖК Люксембург» надати для ознайомлення розрахунок вартості теплових витрат з 1 кв. м площі помешкання щомісячно (У платіжній квитанції відповідна послуга вказана як «тепловые потери» із листопада 2022р. по березень 2022р.;
зобов`язати ОСББ «ЖК Люксембург» надати для ознайомлення розрахунок вартості 1 ГКал теплової енергії щомісячно ( У платіжній квитанції відповідна послуга вказана як «отопление по теплосч» починаючи із листопада 2022р. по березень 2023р.;
зобов`язати ОСББ «ЖК Люксембург» надати для ознайомлення розрахунок вартості утримання дахової котельної з 1 кв. м площі помешкання (У платіжній квитанції відповідна послуга вказана як «содержание котельной») із листопада 2021 р. по березень 2023р.
Вирішіть справу. Відповідь аргументуйте.

Задача № 6
В селі Мар’ївка військові звернулися до старости Біленьківської територіальної громади про розквартирування військовослужбовців. Остання звернулася до мешканців села, але майже ніхто не погодився. Водночас, виявилося, що в селі є кинуті будинки, які тривалий час не обслуговувалися, 5 і більше років. Старостою було прийняте рішення про допуск до цих будинків військовослужбовців. 01.2024 р. з’явився власник одного з будинків та вимагав покинути приміщення через побоювання ворожого обстрілу військовослужбовців ЗСУ та великих ризиків пошкодження чи руйнації житла. Військовослужбовці обурилися і відмовилися покинути приміщення, аргументуючи, що при заселенні були відсутні двері, вікна та опалення, які були встановлені військовослужбовцями за рахунок власних коштів.
Вирішіть задачу. Відповідь аргументуйте.
Яким має бути судове рішення?

Задача № 7
Гр. України Лютий І., житель м. Запоріжжя, побоюючись ворожих обстрілів його житла, допоміг своїй сім’ї евакуюватися до Чехії навесні 2022 року. Розуміючи неможливість перетину кордону через відсутність підстав, наданих законодавством для цього, звернувся до Благодійної організації з проханням прийняти його на роботу волонтером та водієм. Оформившись через систему «Шлях» на автомобілі БО, покинув її відразу після перетину кордону і направився до Чехії. СБУ, відпрацьовуючи канали незаконного перетину кордону та боротьби з ухилянтами від мобілізації порушили справу, оскільки в діях Лютого І. вбачаються ознаки кримінального правопорушення. В рамках кримінального провадження було накладено арешт на квартиру, належну Лютому І. на праві власності в м. Запоріжжя.
Надайте консультацію Лютому І., чи є підстави для конфіскації його житла?
Вирішіть справу з урахуванням умов спроби продажу квартири Лютим І. та неможливістю цього через наявність накладеного арешту.
Чи були підстави для накладання арешту?
Визначте можливість захисту прав Лютого І. в судовому порядку.

Задача № 8
05.02.2024 року Дніпровський районний суд м. Херсона  у відкритому судовому засіданні в м. Херсоні розглянув цивільну справу за позовом Сільськогосподарського відкритого акціонерного товариства «Обрій» до Селютіна про спонукання укладення договору найма жилого приміщення з мешканцем гуртожитку. 
Позивач звернувся до суду з позовом, посилаючись на те, що з 2005 р. відповідач є мешканцем кімнати 504. Відповідач не є працівником СВАТ «Обрій», проте продовжує проживати у гуртожитку. Позивач неодноразово звертався до відповідача з пропозицією укласти договір найму жилого приміщення, проте відповідач ухиляється від укладання такого договору. Просить суд зобов'язати відповідача укласти договір з СВАТ «Обрій» найму жилого приміщення в гуртожитку за адресою м. Херсон, вул. Мостова 4, к. 504, площею 17,5 кв. м. та стягнути з відповідача судові витрати.
В судовому засіданні представник позивача повністю підтримав позовні вимоги. Просив зобов'язати відповідача укласти договір з СВАТ «Обрій» найму жилого приміщення в гуртожитку за адресою: м. Херсон, вул. Мостова 4, к. 504, площею 17,5 кв. м. та стягнути з відповідача судові витрати.
Відповідач у судовому засіданні позов не визнав, просив суд відмовити у задоволенні позовних вимог у повному обсязі.
Вирішіть справу? Яким має бути судове рішення? 
Чи зміниться судове рішення аргументами про набуття права постійного проживання відповідно до норм ЖК України, тим більше враховуючи заслуги перед Україною та ЗСУ в передачі відомостей про ворога в період окупації, що допомогло де окупації м. Херсон.

Контрольні питання:
1. Приватний житловий фонд
2. Набуття права власності на житло приватного житлового фонду
3. Договори на передачу житла у власність
4. Договори на передачу житла у користування
5. Нотаріальні дії щодо посвідчення правочинів з житла

Тестові завдання

81. Житлові спори:
а) спори, що виникають з приводу порушеного права;
б) оспорюваного права;
в) все вищезазначене. 

82. Особи, яким може бути надано службове житлове приміщення:
а) слюсар-сантехнік;
б) машиніст компресорних установок;
в) Працівники радіолокаційних комплексів «Стріла».

83.Прибудинкова територія включає:
а) територію під будинком;
б) озеленені території;
в) майданчики для вигулу собак;
г) майданчики для тимчасового зберігання автомобілів;
д) все вище зазначене.

84. При будинкова територія належить:
а) виконавчому комітету Ради;
б) фонду державного майна України;
в) окремим приватним власникам;
г) об'єднанню співвласників.

85. Особа, яка переїхала на інше постійне місце проживання:
а) втрачає право користування приміщенням;
б) зберігає право користування приміщенням протягом 6 місяців;
в) втрачає право користування приміщенням державного житлового фонду. 

86. Судам підвідомчі житлові спори:
а) визнання права власності;
б) витребування з чужого володіння;
в) виділ частки з будинку;
г) про визначення порядку користування майном. 
д) все зазначене.
87. Якщо в період шлюбу значно змінилась вартість житла внаслідок грошових чи трудових затрат:
а) суд може визнати майно спільним майном подружжя;
б) житло, що належало громадянинові на праві власності до укладення шлюбу є його виключним правом;
в) дане рішення лежить поза межами компетенції суду.

88. Розмір в частці права власності на житловий будинок:
а) може змінюватись після спорудження господарських будівель (сараїв, гаражів);
б) зміна частки неможлива;
в) зміна частки можлива шляхом спорудження прибудов чи надбудов. 

89. Право переважного придбання будівлі повинне бути виражене: 
а) протягом 2-х місяців;
б) протягом 3-х місяців;
в) після сплину 3-х місяців.

90. Якщо один з повнолітніх членів сім'ї проти приватизації житла:
а) приватизація здійснюється;
б) приватизація неможлива;
в) приватизація можлива після виділу ізольованого приміщення особі, яка проти.
Рекомендована література:
Основна [1-5] ; додаткова [1,6,7,11,12-15].

ПРАКТИЧНЕ ЗАНЯТТЯ № 10
ТЕМА: ЗАХИСТ ЖИТЛОВИХ ПРАВ

Мета практичного заняття:
засвоєння, закріплення, поглиблення знань про:
· Порядок, форми та способи захисту житлових прав
План:
1. Порушення житлових прав
2. Категорії житлових спорів.
3. Форми та способи захисту житлових прав.
4. Відповідальність за житловим законодавством.
5. Відшкодування шкоди житлу, завданої збройною агресією РФ проти України.

Завдання: засвоїти форми, способи та порядок захисту житлових прав. 

Основні терміни та поняття
Речово-правові способи захисту житлових прав, зобов’язально-правові способи захисту житлових прав, визнання права власності, визнання правочину недійсним, віндикаційний позов, негаторний позов, прогібіторний позов, житловий спір.
Методичні вказівки
Завдання – закріпити у студентів знання щодо способів, порядку охорони та захисту охоронюваних законом житлових прав та інтересів громадян. Знання повинні ґрунтуватись на вивченні відповідних нормативно-правових актів, теоретичного матеріалу, практиці розв’язання житлових спорів (Постанови Пленуму Верховного суду України). Особливості виконання окремих рішень судів щодо відновлення порушених чи оспорюваних житлових прав. Особливості виконавчого провадження.
Способи захисту порушеного права власності – самозахист, захист правоохоронними органами, нотаріальний та судовий захист (віндикаційний та негаторний позови).
Цивільно-правова відповідальність поділяється на позадоговірну (деліктну, яка виникає внаслідок завдання шкоди) та договірну (таку, що виникає з договорів купівлі-продажу, житлового найму, довічного утримання, договору міни, спадкового договору і т.д.). 
Основні категорії справ: 
- про визнання права власності на житло, про витребування житла з чужого незаконного володіння (а в передбачених законом випадках і від добросовісного набувача) чи відшкодування його вартості, про усунення інших порушень прав власника;
- про визначення порядку володіння, користування і розпорядження житлом, що є спільною власністю;
- про поділ спільного житла або виділення частки з нього;
- про визнання недійсними угод про відчуження житла; 
- про переведення прав і обов'язків покупця за договором купівлі-продажу житла, укладеним учасником спільної часткової власності щодо своєї частки з порушенням права іншого учасника даної спільної власності, на привілейовану купівлю цієї частки;
- про передачу в приватну власність майна, яке за законом підлягає відчуженню громадянинові (наприклад, відповідно до ст. 1 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» підлягають передачі сім'ям наймачів квартири (будинки) та належні до них господарські споруди і приміщення);
- про визнання недійсною угоди про відчуження квартири (будинку) з громадського житлового фонду; 
- про виключення майна з опису.
Кримінальна відповідальність за зловживання опікунськими правами, передбачена ст. 167 КК України, полягає у використанні опіки та піклування з корисливою метою на шкоду підопічному – для заняття житлової площі, використання майна тощо.
Статтею 162 КК України передбачена відповідальність за незаконне проникнення до житла, незаконне проведення в ньому обшуку, незаконне виселення або інші дії, що порушують недоторканність житла громадян.
Кримінальна відповідальність передбачена за злочини, що посягають на приватну, державну власність при здійсненні цілого ряду злочинних дій:
- порушення порядку взяття на облік та строків заселення житлових будинків і житлових приміщень (ст. 149);
- порушення правил користування житловими будинками і житловими приміщеннями (ст. 150);
- самоправне зайняття житлового приміщення (ст. 151).
У сфері житлово-комунального господарства та благоустрою адміністративна відповідальність настає:
- за порушення правил благоустрою територій міст та інших населених пунктів, а також недотримання правил щодо забезпечення чистоти і порядку в містах та інших населених пунктах (ст. 152);
- за знищення або пошкодження зелених насаджень, дерев, газонів, квітників та інших об'єктів озеленення в населених пунктах, невжиття заходів для їх охорони, а також самовільне перенесення в інші місця під час забудови окремих ділянок, зайнятих об'єктами озеленення (ст. 153);
- за утримання собак і котів у місцях, де це заборонено відповідними правилами або понад установлену їх кількість чи незареєстрованих собак;
- приведення в громадські місця або вигул собак без повідків і намордників (крім собак, у реєстраційних свідоцтвах на яких зроблено спеціальну відмітку) чи в не відведених для цього місцях (ст. 154).
Цивільно-правова відповідальність є реакцією на правопорушення, що тягне за собою негативні наслідки для правопорушника у вигляді позбавлення суб'єктивних цивільних прав або покладення нових чи додаткових цивільно-правових обов'язків. Існує у межах відповідних цивільно-правових відносин, основою виникнення є неправомірні дії.
Закон України «Про виконавче провадження» визначає умови і порядок виконання рішень судів та інших органів (посадових осіб), що відповідно до закону підлягають примусовому виконанню у разі невиконання їх у добровільному порядку.
Виконанню Державною виконавчою службою підлягають:
· рішення, ухвали і постанови судів у цивільних справах та у кримінальних справах у частині майнових стягнень;
· рішення, ухвали, постанови господарських судів;
· виконавчі приписи нотаріусів. 
Виселення із займаного приміщення допускається з підстав і у порядку, передбачених законом. Такий порядок може бути у вигляді кримінальної (конфіскація) чи цивільно-правової (відшкодування шкоди) санкції, що застосовується проти правопорушника.
В умовах порушення цивільних прав збройною агресією РФ проти України варто вивчити і розглянути матеріал щодо відшкодування шкоди, завданої збройною агресією РФ, в т.ч. шкоди, завданої житлу громадян (Кодекс цивільного захисту України від 02.10.2012 р.; Про затвердження Порядку надання та визначення розміру грошової допомоги постраждалим від надзвичайних ситуацій, які залишилися на попередньому місці проживання : Постанова КМУ від 18 грудня 2013 р. № 947; Про збір, обробку та облік інформації про пошкоджене та знищене нерухоме майно внаслідок бойових дій, терористичних актів, диверсій, спричинених збройною агресією Російської Федерації проти України : Постанова Кабінету Міністрів України від 26 березня 2022 р. № 380; Порядок надання компенсації для відновлення окремих категорій об'єктів нерухомого майна, пошкоджених внаслідок бойових дій, терористичних актів, диверсій, спричинених збройною агресією Російської Федерації, з використанням електронної публічної послуги «єВідновлення» : Постанова КМУ від 21.04.2023 р. № 381; Про затвердження Порядку надання компенсації за знищені об’єкти нерухомого майна : Постанова Кабінету Міністрів України від 30 травня 2023 р. № 600; Деякі питання надання матеріальної грошової допомоги постраждалому населенню внаслідок підриву Російською Федерацією греблі Каховської гідроелектростанції : Постанова Кабінету Міністрів України від 19 червня 2023 р. № 626).  

Задачі з теми

Задача № 1
Позивач звернулась в суд з позовною заявою до відповідачів про визнання їх такими, що втратили право користування житловим приміщенням. В обґрунтування заявлених вимог позивач вказує що їй на праві приватної власності, на підставі договору купівлі-продажу квартири, посвідченого 11.10.2006 року приватним нотаріусом Ковельського міського нотаріального округу, зареєстрованому в реєстрі за № Р№3587 належить квартира за адресою м. Ковель, вул. Старокостянтинівська, 32. У вказаній квартирі за згодою позивача були зареєстровані її онуки та відповідачі у справі. Позивач вказує, що договір найму не укладався. Більше двох років відповідачі відсутні за місцем реєстрації, проживають за іншою адресою, будь-якого інтересу до спірного житла не проявляють. З посиланням на норми ст. 71,72 ЖК України, позивач просить визнати відповідачів та такими, що втратили право користування житлом квартирою № 51 в будинку м. Ковель, вул.. Старокостянтинівська, 32?

Задача № 2
13.06.2024 року   Київський районний суд м. Одеси розглянув у відкритому судовому засіданні розглянувши позовну заяву Афанасьєва до Обслуговуючого Кооперативу «Житловий комплекс «Золотий Берег» про визнання позачергових загальних зборів нелегітимними, визнання незаконними та скасування рішення позачергових загальних зборів від 31.07.2023 року.
Позивач просить визнати позачергові загальні збори ОК «ЖК «Золотий Берег» від 31.07.2023 року нелегітимними, визнати рішення позачергових загальних зборів ОК «ЖК «Золотий Берег» від 31.07.2023 року незаконним та скасувати зазначене рішення. При цьому позивач посилається на те, що його було обрано головою ОК «ЖК «Золотий Берег» на установчих зборах 08.05.2012 року. З 27.07.2023 року позивач перебував у черговій відпустці та 23.08.2023 року дізнався, що 31.07.2023 року згідно з протоколом позачергових Загальних зборів членів ОК «ЖК «Золотий Берег» його було знято з посади голови кооперативу та обрано головою кооперативу Веселого. 
Позивач вважає позачергові збори нелегітимним в зв'язку з тим, що вони відбулись в порушення порядку скликання, визначеного Статутом кооперативу, а Веселий взагалі не є членом кооперативу, а тому не може бути головою кооперативу, крім того головою загальних зборів був Скрябін, секретарем Оніпко, які також не є членами кооперативу, в зв'язку з чим позивач змушений звернутись до суду.
Відповідач заперечив обґрунтованість вимог позивача. 
Суд встановив, що з Довідки АА №852519 з Єдиного державного реєстру підприємств та організацій України (ЄДРПОУ) від 21.05.2024 року вбачається, що керівником Обслуговуючого кооперативу «Житловий комплекс «Золотий Берег» є Афанасьєв (а.с.126).
З позовних вимог та матеріалів справи вбачається, що позачергові загальні збори обслуговуючого кооперативу «ЖК «Золотий Берег» були скликані членом Правління Живим та проведені за його участі та інших 74 осіб. Позивачем Афанасьєвим надано суду письмові докази того, що він є головою кооперативу на даний час, тобто спору між позивачем та ОК «ЖК «Золотий Берег» на думку суду не існує, оскільки рішення, прийняте на позачергових зборах не виконується, не визнається кооперативом, а отже немає необхідності доводити його нелегітимність, а позовні вимоги стосуються Веселого, Скрябіна та Оніпка. В судовому засіданні позивач не виявив наміру а ні змінити предмет спору, а ні відповідачів.
Вирішіть справу. Яким має бути судове рішення?
Відповідь аргументуйте.
Задача № 3
Гр.. Петров І.В. із сім’єю проживав у м. Запоріжжі у власній квартирі. Після прильоту та вибуху в дворі сусіднього будинку КАБ ФАБ 500 в квартирі вилетіли вікна та двері, що унеможливлює проживати в цьому приміщенні в зимовий період. Петров І.В. звернувся до органів місцевого самоврядування з проханням допомогти у вселенні до іншого житлового приміщенні, проте, йому було відмовлено з підстав, що «вони цим не займаються», а «хто займається підказати не можуть».
Надайте правову консультацію.
Чи має бути сім’я Петрова І.В. забезпечена житлом (тимчасовим житлом)?
Якщо так, який порядок?
Відповідь аргументуйте.

Задача № 4
Суворовським районним судом м. Херсон 13.01.2024 р. у відкритому судовому засіданні було розглянуто цивільну справу за позовом Кривенької до Панченка про усунення перешкод в користуванні житловим приміщенням. 
Суд встановив, що позивачка є власником домоволодіння в м. Херсоні. Вона  звернулася до суду з позовом, в якому просить усунути перешкоди в користуванні спірним домоволодінням шляхом анулювання реєстрації в Суворовському ВМ м Херсон оскільки відповідач перешкоджає їй в користуванні домоволодінням. 
Відповідач в засідання не з’явився. Відповіді не надав.
Суд вивчивши матеріали справи приходить до висновку що позов підлягає задоволенню, оскільки судом встановлено, що відповідач не є членом сім’ї позивачки, в спірному домоволодінні не проживає, а своєю реєстрацією чинить перепони позивачці в розпорядженні
Відповідно до ст. 391 ЦК України власник майна має право вимагати усунення перешкод у здійсненні ним права користування та розпорядження майном
Відповідно до ст. 163 ЖК України У разі тимчасової відсутності наймача або членів його сім’ї за ними зберігається жиле приміщення у випадках і в межах строків, установлених ч. 1-4 ст. 71ЖК України.
Яке рішення ухвалить суд? Чи мали місце неправомірні дії?

Задача № 5
Яцутко М. для перукарні придбав 3-и кімнатну квартиру. Після проведення ремонту та переобладнання він звернувся до місцевої ради з проханням перевести квартиру з об’єкту житлового приміщення в нежитлове. Міська Рада, вивчивши питання, відмовила йому в задоволенні заяви, оскільки мешканці та власники сусідніх приміщень не надали згоду на переведення житлового фонду в нежитловий.
Надайте правову консультацію Яцутко М.
Вирішить справу. Яким може бути судове рішення у випадку звернення Яцутко М. з позовом до суду?

Задача № 6
Гр.. Руденко разом із сім’єю проживав на дев’ятому поверсі дев’ятиповерхового будинку. Його квартиру постійно заливало, з’явився грибок. Діти захворіли. Гр.. Руденко неодноразово звертався до ЖЕУ, але поточні ремонти не виправили ситуацію. Створення ОСББ також не вирішило питання. Голова ОСББ відмовлявся провести необхідний ремонт через відсутність коштів на рахунку ОСББ. 
Руденко, не витримавши, провів необхідні ремонтні роботи самостійно, просив Голову врахувати їх при стягненні заборгованостей за утримання прибудинкової території. Той відмовився, аргументувавши, що ремонт був неузгоджений і створив проблеми, оскільки його виконання повинне було бути зробленим ліцензованим підрядником та сертифікованими будівельними матеріалами. Вимагав у Руденка компенсувати витрати на належне документальне оформлення будівельно-ремонтних робіт.
Вирішіть задачу. Відповідь аргументуйте.
 
Задача № 7
Гр. Іванов відпочивав на косі Пересип в смт Кирилівка Запорізької області, встановивши палатку. За його відсутності сторонні особи проникли в палатку, відпочивали в ній, з’їли всі продуктові запаси та залишили недоїдки, поцупивши окремі речі. При зверненні до органів національної поліції,  йому було відмовлено у внесенні відомостей до ЄРЗП України та пошуку злочинців, оскільки, як свідчить практика, це справа тварин та птахів. 
Чи можна палатку визнати житловим приміщенням? Якщо так, то за яких обставин? 
Чи є порушенням права особи на повагу до сімейного та приватного житла проникнення до палатки без згоди її власника (користувача)?
Чи є порушенням права особи на повагу до сімейного та приватного житла проникнення до палатки без згоди її власника (користувача) на проведення обшуку; у випадку відсутності відповідної постанови суду?
Вирішіть задачу через призму захисту порушених прав гр. Іванова.

Задача № 8
Органом приватизації було надано свідоцтво про право власності на квартиру в будинку, який розміщено на острові Хортиця, який має статус національного заповідника в процесі приватизації. Екозахисники звернулися до суду з вимогою визнати недійсною приватизації.
 Чи правомірні дії органа, який здійснив приватизацію?
Чи є обґрунтованими вимоги екозахисників?
Чи є достатні правові підстави для звернення екозахисників до суду?
Відповіді обґрунтуйте з посиланням на акти чинного законодавства.

Контрольні питання:
1. Види порушень житлових прав
2. Категорії житлових спорів
3. Захист права власності на житло
4. Форми та способи захисту житлових прав
5. Порядок захисту житлових прав
6. Постанови Пленуму Верховного Суду України щодо вирішення житлових спорів.

Тестові завдання
91. Перехід права власності засвідчується:
а) простою письмовою угодою;
б) нотаріально;
в) в бюро технічної інвентаризації;
г) форма договору залежить від об’єкта права власності і вимог щодо нього закону. 

92. Висота стелі повинна бути не меншою:
а) 2,6 м;
б) 2,8 м;
в) 3м. 

93. За прострочення оплати комунальних послуг:
а) обчислюється пеня;
б) не обчислюється пеня;
в) особа підлягає виселенню з наданням іншого житлового приміщення меншої площі.

94. Якщо громадянин внаслідок незаконних дій органів дізнання, прокуратури, попереднього слідства, прокуратури втратив право користування житлом:
а) йому надається рівноцінне житлове приміщення;
б) йому надається рівноцінне житлове приміщення протягом 6 місяців;
в) йому надається житлове приміщення з урахуванням членів сім'ї протягом 6 місяців з дня звернення. 

95. Інвалідам Чорнобильської катастрофи надаються пільги:
а) додатково 10 кв. м.;
б) додаткова кімната;
в) квартира.

96. Право на отримання державного кредиту для придбання чи будівництва житла мають:
а) фізичні особи віком до 30 років;
б) виключно громадяни України незалежно від віку;
в) громадяни України віком до 35 років;
г) молоді сім'ї. 

97. Право на компенсацію відсотків кредитів комерційних банків для придбання житла належить:
а) сім'ям з 1 дитиною;
б) сім'ям з 2 дітьми; 
в) одиноким громадянам;
г) одиноким громадянам та сім'ям до 35 років.

98. Компенсація відсотків кредитів комерційних банків для придбання житла є:
а) правом держави;
б) обов'язком держави;
в) обов’язок держави по відношенню до осіб, які звернулися за компенсацією і щодо яких виражене таке зобов’язання. 

99. Вік, з якого особи здійснюють право на одержання житла:
а) з 18 років;
б) з моменту одруження;
в) з моменту працевлаштування;
г) з досягненням 18-річного віку чи одруження чи працевлаштування (раніше 18 років).

100. Підстави для визнання громадян потребуючими поліпшення житлових умов:
а) проживання за договором найму тривалий час в будинках приватного житлового фонду;
б) проживання в будинках, що не відповідає санітарним та технічним вимогам;
в) проживання в гуртожитку; 
г) все вищезазначене.

101. Підстави виникнення у громадянина права взяття на соціальний квартирний облік:
а)відсутність власного житла;
б) відсутність місця проживання у особи; 
в) особи, що не мають житла і рівень достатку яких менший від суми вартості ви наймання житла; 
г) особи, що не мають житла і рівень достатку яких менший від суми вартості ви наймання житла в даній місцевості і прожиткового мінімуму.

Рекомендована література:
Основна [1-5] ; додаткова [1-4,16,17,20].
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