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 Договірна ціна – це вартість підрядних робіт, за яку 

підрядна організація, що визначена виконавцем робіт, згідна 

виконати об’єкт. 

 Договірна ціна входить до складу вартості будівництва і 

використовується при проведенні взаєморозрахунків. 

 Ціна пропозиції (договірна ціна), за якої підрядчик 

згодний виконати замовлення, розраховується на підставі 

нормативної потреби в трудових і матеріально-технічних 

ресурсах, необхідних для здійснення проектних рішень по 

об'єкті замовлення, і поточних на них цін.  

 Договірна ціна на продукцію будівництва формується 

генпідрядником і замовником (інвестором) із залученням 

субпідрядних організацій при підписанні або уточненні 

контрактів на підрядні роботи. 



Форму договірної ціни 

наведено у додатку 30  

КНУ Настанова….  



Для розрахунку ціни пропозиції претендента в залежності від 

способу визначення виконавця робіт замовник надає 

претенденту (підрядчику):  

при проведенні тендерів – відомість пропонованих 

обсягів робіт, відомість ресурсів до неї з відповідними 

кошторисними чи цінами без цін, чи інвесторську 

кошторисну документацію;  

 шляхом переговорів – проєктно-кошторисну 

документацію в повному обсязі.  

 У ціні пропозиції претендент (підрядчик) включає 

вартість пропонованих до виконання підрядних робіт, а також 

прибуток, засоби на покриття ризику, засобу на сплату податків, 

зборів, обов'язкових платежів.  



 До складу вартості підрядних робіт підрядчик включає 

як безпосередні, так і супутні витрати на будівництво об'єкта 

замовлення.  

 До безпосередніх витрат відносяться засоби, що 

підрядчик планує витрачати безпосередньо на спорудження 

об'єкта замовлення, тобто на трудові і матеріально-технічні 

ресурси.  

 До супутнього витратам відносяться засоби, що 

підрядчик планує витрачати на:  

 підготовку території будівництва; 

 ведення і розбирання титульних тимчасових будинків і 

споруджень;  

 додаткові витрати, пов'язані з виконанням будівельно-

монтажних робіт у зимовий період, якщо це планується 

проектом організації будівництва. 



Тверді 

договірні ціни 

встановлюють 

незмінними на 

весь період 

будівництва та 

не уточнюють 

за винятком 

випадків: 

 - замовник змінює в процесі будівництва проєктні 

рішення, що викликає зміну обсягів робіт та вартісних 

показників; 

 - в процесі будівництва в проєктній документації та 

інвестиційних кошторисах виявлено безперечні помилки, 

які не були виявлені на стадії тендерної пропозиції та на 

стадії складання договірної ціни (а підрядник не є 

виконавцем проєктно-кошторисної документації); 

 - виникають обставини непереборної сили, надзвичайні 

обставини, події, які не можуть бути передбаченими під 

час укладання договору. 

 Динамічні договірні ціни встановлюють відкритими протягом 

всього терміну будівництва, але при цьому масу прибутку, що 

врахована в договірній ціні, на початок будівництва не уточнюють, 

крім випадків, наведених вище 



Заробітна плата в складі 

прямих витрат 

розраховується на підставі 

нормативних трудовитрат на 

певний обсяг робіт і вартості 

людино-години середнього 

нормативного розряду цих 

робіт для ланки робітників 

будівельників і монтажників 

та ланки робітників, 

зайнятих на керуванні та 

обслуговуванні будівельних 

машин і механізмів  

Визначення прямих витрат при складанні ціни пропозиції 

учасника процедури закупівлі (договірної ціни) 

Вартість експлуатації будівельних машин 

та механізмів у складі прямих витрат 

визначає виходячи з нормативного часу 

роботи машин, необхідного для виконання 

обсягу робіт, та вартості експлуатації машин 

за одиницю часу їх застосування (машино-

година) в поточних цінах  

Поточні ціни на матеріальні ресурси 

приймаються на підставі проведеного 

учасником процедури закупівлі (підрядником) 

аналізу цін (при рівних якісних 

характеристиках), за обґрунтованою ціною 

матеріальних ресурсів, що склалася на дату 

оформлення ціни пропозиції та яка не 

повинна перевищувати середню ціну в регіоні  



Визначення загальновиробничих витрат при складанні 

ціни пропозиції учасника процедури закупівлі  

(договірної ціни)  

При визначенні загальновиробничих витрат, у складі ціни пропозиції 

учасника процедури закупівлі (договірної ціни) учасники процедури 

закупівлі (підрядні організації) визначають  

розрахунково-аналітичним методом  

заробітну плату працівників, 

зазначених у пункті 1.1 

додатку 10 Настанови, з 

урахуванням структурного 

складу організації та рівня 

заробітної плати, що 

планується отримувати на 

об’єкті замовлення; 

покриття решти статей 

загальновиробничих витрат, 

виходячи з витрат 

попереднього звітного 

періоду за цими статтями, з 

урахуванням потужності 

організації та 

обсягу робіт, що 

пропонуються до виконання.  



До витрат, що враховуються у вартості будівництва окремо, 

 належать витрати на 

1) спорудження та розбирання титульних тимчасових будівель і 
споруд; 

2) оренду основних засобів (риштування, опалубка); 

3) перевезення працівників будівельної організації до місця роботи та 
в зворотному напрямку як власним, так і орендованим транспортом; 

4) доплати за роз’їзний (пересувний) характер робіт; 

5) виконання робіт вахтовим методом; 

6) спорудження конструкцій для захисту об’єкта будівництва та 
окремих елементів або вузлів обладнання згідно вимог нормативних 
актів. 



1) витрати на утримання виробничих будівель (цехи, ремонтні майстерні, 

гаражі, бази механізації тощо); 

2) податок (плата) за землю, що її зайнято виробничими будівлями; 

3) екологічний податок; 

4) обов’язкове страхування цивільно-правової відповідальності власників 

наземних транспортних засобів;  

5) плата за проведення технічного контролю автотранспортних засобів; 

6) плата за проведення періодичних технічних оглядів вантажопідйомних 

механізмів в органах виконавчої влади, що забезпечують реалізацію 

державної політики з промислової безпеки, охорони праці, державного 

гірничого нагляду, охорони надр та державного регулювання у сфері 

безпечного поводження з вибуховими матеріалами промислового 

призначення. 

До витрат, що враховуються складовими вартості будівництва, 

зокрема, належать:  



1) витрати на врегулювання спорів у судових органах; 

2) відрахування будівельних організацій на утримання апарату управління 

будівельних об’єднань, в тому числі витрати на утримання корпорацій, 

асоціацій тощо; 

3) витрати на перебазування будівельних організацій; 

4) витрати, пов’язані з нарахуванням і виплатою дивідендів учасникам і 

засновникам будівельної організації (оплата повідомлень у засобах масової 

інформації, конвертів, послуг зв’язку); 

5) витрати на сплату відсотків (винагороди) за користування матеріальними 

цінностями, взятими в оренду (лізинг); 

6) витрати з операційної оренди; 

7) витрати зі страхування майна; 

8) витрати, пов’язані з витратами на збут та іншими операційними витратами 

будівельної організації. 

Визначення адміністративних витрат при складанні ціни 

пропозиції учасника процедури закупівлі (договірної ціни) 



Кошти на зведення та розбирання титульних тимчасових будівель і споруд, 

необхідних для проведення будівельних робіт, а також для обслуговування 

робітників будівельників в межах будівельного майданчика, які 

обчислюються на підставі ПОБ з урахуванням оснащеності будівельної 

організації контейнерними і збірно-розбірними мобільними (інвентарними) 

будівлями та спорудами, а також можливості пристосування та 

використання для потреб будівництва існуючих та новозбудованих будівель 

і споруд сталого типу. 

кошти на виконання будівельних робіт у зимовий та літній період, якщо таке 

планується. 

коштів на доплати працівникам у зв’язку з втратою часу в дорозі 

обчислюється в розрахунку на  1 людино-годину нормативної 

трудомісткості робіт,передбачених у прямих витратах на будівництво. 

Визначення коштів на інші роботи та витрати, необхідні для 

забезпечення здійснення будівництва в цілому  





ВИЗНАЧЕННЯ ПРИБУТКУ   

На розмір прибутку впливає значна кількість факторів  

1) вид будівництва 

3) тривалість 

будівництва 

2) технічна та технологічна 

складність об’єкта будівництва, 

складність виконання  

будівельних робіт  

4) спосіб фінансування 

об’єкта будівництва 

5) кон’юнктура ринку трудових 

ресурсів та будівельних організацій, 

спроможних виконати роботи по 

об’єкту будівництва в даному регіоні   



Визначення коштів на покриття ризиків, пов’язаних з 

виконанням будівельних робіт  

кошти на покриття ризиків, пов’язаних з виконанням робіт, що 

пропонуються, розмір яких залежить від сукупності цілого ряду факторів 

1) вид будівництва 

2) технічна та технологічна 

складність об’єкта будівництва, 

складність виконання 

будівельних робіт  

3) тривалість будівництва 

4) спосіб фінансування об’єкта 

будівництва 

5) кон’юнктура ринку трудових 

ресурсів та будівельних 

організацій, спроможних 

виконати роботи по об’єкту 

будівництва в даному регіоні   

6) виду договірної ціни, що 

пропонується за умовами 

конкурсних торгів 

Зазначені кошти враховуються у розмірі, визначеному на підставі обґрунтованих 

розрахунків підрядника, виходячи з перелічених факторів.  

а) за твердої договірної ціни -в розмірі до 1,5%;  

б) за динамічної договірної ціни - не враховується. 



Визначення коштів на покриття додаткових витрат, пов’язаних з 

інфляційними процесами розраховуються виходячи  

зі строків 

будівництва 

з виду 

будівництва 
зі структури робіт 

з вартості трудових та 

матеріально-технічних 

ресурсів 

 з врахованих у ціні 

пропозиції учасника 

процедури закупівлі 

(договірній ціні), та на 

підставі прогнозних індексів 

цін виробників промислової 

продукції на наступні 

періоди, що встановлюються 

Кабінетом Міністрів України.  



 Взаєморозрахунки за обсяги 

виконаних робіт проводяться за період, 

встановлений в договорі (щомісячно, за 

етап тощо). 

 При визначенні вартості виконаних 

обсягів робіт і проведенні 

взаєморозрахунків за виконані роботи 

по об’єкту будівництва застосовуються 

первинні облікові документи: 

Визначення вартості виконаних робіт та витрат 



 Їх застосування 

рекомендоване під час 

взаєморозрахунків за виконані 

роботи між замовниками та 

виконавцями робіт з 

будівництва, що здійснюється 

за рахунок коштів державного 

та місцевих бюджетів, а також 

коштів державних підприємств, 

установ та організацій.  

 Щодо об'єктів, 

будівництво яких здійснюється 

за рахунок інших джерел 

фінансування, то застосування 

таких форм обумовлюється 

договором підряду. 



При твердій договірній ціні за укрупненими показниками вартості  

 



 При розрахунках за виконані 

будівельні роботи за контрактами, 

фінансування яких здійснюється за 

рахунок коштів  міжнародних 

фінансових установ за 

міжнародними договорами, згода 

на обов’язковість яких надана 

Верховною Радою України, 

застосовуються первинні облікові 

документи «Звіт про виконання 

робіт за контрактом на об’єкті 

будівництва за період 

(місяць/рік)», «Підсумковий звіт 

про вартість виконаних робіт за 

контрактом на об’єкті будівництва 

за період», «Акт здавання-

приймання виконаних будівельних 

робіт». 


